Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Corumba
22 Vara Civel

EDITAL DE PRACA ELETRONICA

PRIMEIRO PREGé\O PARA 02 DE AGOSTO DE 2021
SEGUNDO PREGAO PARA 09 DE AGOSTO DE 2021

O Dr. Deyvis Ecco, Juiz de Direito da 22 Vara Civel da comarca de Corumbd, Estado de
Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuicdes legais e naforma do Art. 881 e seguintes do
Cadigo de Processo Civil, Resolucdo n° 236, de 13/07/2016, do Conselho Nacional de
Justica (CNJ) e Provimento 375, de 23 de agosto de 2016, do CSM/TIMS

FAZ SABER atodos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido
dos autos n° 0802462-04.2016.8.12.0008 - Acéo de Execucéo de Titulo Extragjudicial, onde
figura(m) Tadashi Kaminive Junior como parte autora e Luiz Carlos de Castro como parte
requerida, todos ai devidamente qualificados, que por intermédio do portal
www.leiloesonlinems.com.br, o leiloeiro publico oficial nomeado, GUSTAVO CORREA
PEREIRA DA SILVA, devidamente inscrito na JUCEMS sob n° 026, levara a publico
pregéo de venda e arrematacdo na modalidade eletronica, o(s) bem(ns) abaixo descrito(s),
em consonancia com as condi¢cdes de venda em frente aduzidas: - DO(S) PRIMEIRO E
SEGUNDO PREGAO: No primeiro pregdo, com inicio no primeiro dia subsequente ao da
certiddo de afixacdo do edital em local de ampla publicidade ou da sua publicacéo, as 15:00
horas (horério de Brasilia), e com encerramento previsto para o dia 02 DE AGOSTO DE
2021, as 15:00 horas (horé&rio de Brasilia), ocasido em que o(s) bem(ns) efetivamente
arrematado(s) ser&(do) entregue(s) a quem mais der e melhor lanco oferecer em valor igual
ou superior ao da avaliacdo. Caso os lances ofertados néo atinjam o valor da avaliacdo no
primeiro pregdo, sem interrupcdo, um segundo pregdo serd imediatamente aberto para
lances com encerramento previsto para o dia 09 DE AGOSTO DE 2021, as 15:00 horas
(horério de Brasilia), ocasido em que o(s) bem(ns) ser&(do), entregue(s) a quem mais der e
melhor lango oferecer ndo inferior a 65% (sessenta e cinco por cento) do valor da avaliacdo
(Preco Vil), e desde que atendidas todas as demais regras legais e aquelas escul pidas neste
edita. — DESCRICAO DO(S) BEM(NS) — Termo/Auto de Penhora de f. 491-6. —
BEM(NS): DIRETOS POSSESSORIOS: - Direito de posse sobre a area de 10ha e 8.748m2
(dez hectares e oito mil setecentos e quarenta e oito metros quadrados) parte do imovel
denominado Fazenda S8 Benedito, dentro da area remanescente de 200 has (duzentos
hectares) da Fazenda Santa Catarina objeto da matricula n°® 14.513, do Servico Registral
Imobilirio da comarca de Corumb&MS), conforme AV.10-14.513, de 10 de fevereiro de
2010, situada na regido do Abobral no municipio de Corumba(MS), com 0s seguintes
limites e confrontagdes: ao Norte, 340 metros com a Fazenda S&o Benedito; ao Sul, com o
Rio Miranda; ao Leste , 250 metros com José Antonio Tozzi e Outros e ao Oeste, 250
metros com a rodovia estadual, adquirido por forca do Contrato Particular de Venda e
Compra de Imovel Rural, celebrado com José Osvaldo Alves Assis, em 30 de agosto de
1.994, registrado no 4° Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Corumb&MS),
sob 0 n° 13.502, aos 24 de janeiro de 1.995. BENFEITORIAS: Degraus balanceados para
acesso aos barcos no Rio Miranda, mais ou menos com 40,00 metros de extensdo, com
degraus de 0,63 X 0,64 mts, saindo direto da casa de apoio — Restaurante cobrindo toda a
extensdo da casa de apoio; Casa de apoio aos turistas/restaurante com 389,00 m2 de area
construida, contendo um sal@o enorme com capacidade para 12 mesas com 4 cadeiras, ilha
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de alimentos no maio, balcdo, escritério, dispensa, cozinha, saldo de jogos e colado ao
restaurante um depdsito de alimentos/bebidas, dois banheiros do lado de fora, outro
depdsito menor e um varanda e central de GLP, além de uma érea coberta tipo varanda com
3,00m de largura por uma extencéo de 28,60m (tudo dentro dos 389m2). Alojamento um
(1), com doze (12) apartamentos (quarto, banheiro e varanda) para até trés pessoas, com
area total de 445,50m2; Quartos dos funcionarios com 53,92 m2, contendo oito (8) pegas,
Um Almoxarifado com 74,25 m2; Banheiros dos funcionarios com 33,91 m2; Alojamento
dois (2), com oito (08) apartamentos (quarto, banheiro e varanda) para até duas pessoas,
com 358,72 m2; Camara fria com 13,80 m2; Gerador de Energia com 9,60 m2; Casa dos
motores com 9,60 m2; Quarto dos funcionarios dois (2), com 28 m2; Uma piscina medindo
11 x 8 m por 1,30 m de profundidade, com &reas para cadeiras, mesas, toda gradeada com
mais de 32 metros de érea ao redor, com 146,40 m2, perfazendo o total das edificacbes
1.573,00 metros quadrados, conforme croquis anexados as fls. 492-4, dos autos. -
AVALIACAQ: Laudo de Avaliagio de f. 491-6. Vaor da avaliagio para 29 de agosto de
2020 — Vaor atribuido ao(s) bem(ns) com todas as benfeitorias: - R$ 2.600.000,00 (dois
milhdes e seiscentos mil reais). — DEPOSITARIO: - Luiz Carlos de Castro. ENDERECO
PARA VISITACAO: Hotel Pousada Lontra Pantanal Hotel, também conhecido por Pousada
do Tadashi — Passo do Lontra, Regido do Abobral, Zona Rural, no Municipio de Corumba
(MS). — ONUS: No constam 6nus na referida matricula - VALOR DO DEBITO
ATUALIZADO: Memoéria de Célculo de f. 526. —Atualizacgo para 12 de marco de 2021 —
Vaor: R$ 1.655.227,79 (um milh&o, seiscentos e cinquenta e cinco mil, duzentos e vinte e
sete reais e setenta e nove centavos) — DEBITOS FISCAIS: ndo informados. — ACOES
CIVEIS: - Fls. 549-550. Certiddo Estadual Civel n° 5391182, expedida em 16 de junho de
2021, pelo Cartdrio do Distribuidor da Comarca de Dourados (MS), em nome de Luiz
Carlos de Castro, portador do RG n. 393.820 MAER e do C.P.F. n. 022.832.801-25. -
CAMPO GRANDE: - 42 Vara de Familia e Sucessdes. Processo: 0020374-25.2003.8.12.0001
(Suspenso) (001.03.020374-1). Acéo: Execucdo de Alimentos. Assunto: Prestacdo de
Alimentos. Data 21/06/2011. Regte RA.C. - 14 Vaa Civd. Processo:
0802232-46.2017.8.12.0001. Acéo: Procedimento Comum Civel. Assunto: Responsabilidade
Contratual. Data: 03/02/2017. Autor: Regina Samara Mizuki. - 9% Vara Civel. Processo:
0805409- 76.2021.8.12.0001. Acdo: Procedimento Comum Civel. Assunto: Rescisdo /
Resolucédo.Data: 24/02/2021. Autor: Ipiranga Produtos de Petrdleo SA.. - Vara Execucéo
Fiscal Municipal. Processo: 0910863-79.2020.8.12.0001. Acdo: Execucdo Fiscal. Assunto:
Divida Ativa. Data. 27/01/2020. Exegte: Municipio de Campo Grande/MS. x
AQUIDAUANA: - 12 Vara Civel. Processo: 0801333-12.2012.8.12.0005 (Julgado). Acéo:
Execucdo Fiscal. Assunto: Divida Ativa. Data: 12/07/2012. Exegte: nao informado. x
CORUMBA: - 22 Vara Civel. Processo: 0800981-30.2021.8.12.0008. Acdo: Embargos de
Terceiro Civel. Assunto: Efeito Suspensivo / Impugnacéo / Embargos a Execucéo. Data:
30/03/2021. Embargte: Luiz Guilherme Pinheiro de Lacerda. - 22 Vara Civel. Processo:
0802462-04.2016.8.12.0008 (1415986-38.2019.8.12.0000). - Ac¢do: Execucdo de Titulo
Extragudicial. Assunto: Obrigagdo de Fazer / N&o Fazer. Data: 28/06/2016. Reqte: Tadashi
Kaminive Junior. - 22 Vaa Civel. Processo: 0803446-17.2018.8.12.0008
(1412250-75.2020.8.12.0000). Acdo: Cumprimento de sentenca. Assunto: Despejo para Uso
Proprio. Data 11/07/2018. Exeqgte: Alfredo Fernandes. - 22 Vara Civel. Processo:
0805168-23.2017.8.12.0008. Acdo: Cumprimento de sentenca. Assunto: Efeito Suspensivo
/ Impugnacdo / Embargos a Execucdo. Datar 13/07/2017. Reqte: ndo informado. —
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ANASTACIO: - 12 Vara Processo: 0800398-78.2019.8.12.0052. Acdo: Usucapiso.
Assunto: Usucapido Extraordinaria. Data: 05/04/2019. Autor: ndo informado. - CAMPO
GRANDE: - Vara de Cartas Precatérias Civeis. Processo: 0022705- 53.1998.8.12.0001
(Baixado) (001.98.022705-9). Acdo: Carta Precatéria. Data: 30/04/2001. Autor: Fazenda
Publica do Estado do Parana - PONTA PORA: - 12 Vaa Civel. Processo:
0001817-72.1999.8.12.0019 (Baixado) (019.99.001817-7). Acdo: Carta Precatéria. Data
01/07/1999. Autor: Juizo de Dir da Com de Regente Feijo-sp. - ACOES E RECURSOS
PENDENTES: N2b constam agpies ou recursos pendentes dejulgamento. - DA INTIMACAQ: Caso néd
sgam encontrados pdo Ofidid des dilighhdas, pdo presente editd ficam devidamente intimados a parte
executada, fid depogtaio, conjuge sefor casado, Sucessores, intervenientes, garantidores, fiadores, avaidas
herdeiros, os garantidos por hipoteca, credores de qualquer epéde, usUfrutudrios e damas interessados
ausntes e desconhedidos ou arolados o Processd que NED Sgam parte Na execuca; porém), com garantia
rel ou penhora anteriormente averbeda— Art. 839, do Codigo de Processo Civil. DO PAGAMENTO: Na
hipdtese de arematacéo, 0 arematante devera pagar a comiss2o de 5% (dnco por canto) sohre o vaor da
arematacZo diretamente a0 lalodaro, mediante trandferénda ou depdsito bancaios diretamente na conta
corrente da empresa gestora LEILOES ON LINE MS LTDA - ME (CNPY 27.838438/0001-08), no
BANCO BRADESCO SA (237), AGENCIA 5246 e CONTA CORRENTE N°48924-7. Em rdacéo e
bem arematado, 0 arematante devera depoditar o vaor da arematagZo diretamente nNos autos do Proceso
adma refeido, na SubConta: 762587, através da guia de deposito propria, que deverd ser
obtida no Site do Tribunal de Justicado MS. DAS CONDICOES DE VENDA: 1 -Os bens
serdo alienados no estado de conservagdo em que Se encontram, sem garantia, constituindo
onus de o interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a alienacdo
judicia eetronica (Art. 18 do Prov. n° 375/2016 — CSM/TIMYS); 1.1 -O pregédo esté regido
pelas disposicdes do Art.886 e seus incisos, do Codigo de Processo Civil; 2 -O primeiro
pregdo da alienagcdo judicia eletronica comega e termina nas datas e horérios supra
indicados; 3 -N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo no primeiro leildo
seguir-se- 4, sem interrupcdo, 0 segundo ato, que se estendera até o fechamento do lote em
dia e hora previsto neste edital (art. 25 do Prov. n° 375/2016 - CSM/TIMYS); 4 -Em segundo
pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacdo, sendo considerados lances vis (art. 891, CPC e art. 25 paragrafo unico, Prov. n°
375/2016 — CSM/TIMS), na hipétese de outro valor ndo ter sido determinado pelo Juizo; 5 -
Para que haja o encerramento do leildo este devera permanecer por 3 (trés) minutos sem
receber outra oferta. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera
prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos 0s usudrios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS); 5.1-
Durante 0 curso do leiléo e antes do encerramento, pela preservagdo da transparéncia do
certame caso ocorra; intercorréncia, mudanga, suspensdo ou variacdo que no Ssistema
eletronico online, disponibilizado em rede mundial de computadores, que influencie na
dindmica regular do processo licitatério em andamento, podera o leiloeiro interromper,
restabel ecer com prorrogacao de tempo, cientificando o Juizo do ocorrido e fazendo constar
da ATA DE LEILAO; 6 -Durante a alienaco, os lances deverdo ser oferecidos diretamente
no sistema do leiloeiro Judicial www.leiloesonlinems.com.br, e imediatamente divulgados
on-line a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas, ndo sendo admitido sistema no
qual os lances sgjam realizados por qualquer forma de intervencdo humana na coleta e no
registro dos lances (art. 27 "caput" e paragrafo Unico do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMYS);
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7- A aquisicio do(s) bem(ns) penhorado(s) se dara mediante pagamento A VISTA, sendo
certo que o arrematante devera efetivar o deposito do valor de seu lance diretamente nos
autos do processo acima indicado, no prazo de 24:00 horas. Entretanto o interessado em
adquirir o(s) bem(ns) penhorado(s) em prestacfes, podera apresentar, por escrito, ao Juizo
do Processo, proposta de pagamento do lance em prestacOes, antes da data do primeiro
pregdo, sendo que, neste caso, o valor do lance ndo podera ser inferior ao valor da avaliacdo
ou até o inicio do segundo pregéo desde que o valor do lance ndo segja considerado preco vil
,0U sgja, menos de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, caso outro prego néo
tenha sido estipulado pelo Juiz(art. 891, CPC), de conformidade com as disposicoes
contidas nos 88 1° e 2° do art. 895, do novel Codigo de Processo Civil; 7.1 -O leiloeiro se
obriga dar conhecimento durante o certame das demais condic¢des de que trata o pagamento
dos bens apregoados, 8 -A comissdo devida ao leiloeiro, pelo arrematante, sera no
percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo; 8.1- Se o vaor de
arrematacéo for superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico oficial e
do corretor, assim como as despesas com remogao e guarda do bem, podera ser deduzida do
produto da arrematacdo (Art. 10, § 40 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS); 8.2 — Se houver
desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem arrematado, a comissao sera devida
da mesma forma; 8.3 - Nao sera devida a comissdo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor
na hipdétese da desisténcia de que trata o art. 775 do Cédigo de Processo Civil, de anulagdo
da arrematacéo ou de resultado negativo da hasta publica (Art. 10, 8 1° do Prov. n. 375/2016
- CSM/TIMS); 8.4 - Na concessao de isencdo apos a publicacdo do edital, a comissdo sera
paga pela parte executada; se a concessdo de isencdo for anterior a publicacdo do edital de
leil&o, a comissdo ficard a cargo do exequente, se este ndo efetivou a comunicacdo devida,
anteriormente a publicagdo do edital. 8.5 - No caso de suspensdo da aienacdo judicial
eletronica, em virtude de pagamento do débito a vista ou parcelado ou remicéo apos a
inclusdo do bem em hasta, serd devida pelo executado ao leiloeiro a comissdo a ser
determinado pelo Magistrado; 9 - Homologado o lance vencedor, o leiloeiro emitira guia de
depdsito judicial identificado, vinculado ao Juizo da execucéo (art. 28 do Prov. n. 375/2016
- CSM/TIMYS); 10 - O pagamento devera ser realizado pelo arrematante em até 48 (quarenta
e oito) horas, por depdsito judicial ou por meio eetronico (art. 892), salvo disposicdo
judicial diversa; 11- N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacéo do juizo, naformado art.
895, 88 40 e 50, art. 896, § 20, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidacéo de
que trata o art. 903 do Cddigo de Processo Civil. (art. 31 do Prov. n. 375/2016 -
CSM/TIMS); 12 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se
assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes
Remissos do Poder Judiciério de Mato Grosso do Sul — PIMS e ndo poderd mais participar
das aienagdes judiciais eletrénicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Cdédigo
Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no
leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro (8§ 20, art. 23 da LEF e art. 32 do Prov. n.
375/2016 - CSM/TIMS); 13 - A arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e
irretratdvel td0 logo assinado o auto de arrematacdo pelo arrematante e pelo leiloeiro
publico oficial, observadas as disposi¢des do art. 903 do Cadigo de Processo Civil (art. 30
do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS). DA TRADICAO DOS BENS: 14 — Desfeita a
arrematacéo pelo Juiz por motivos aheios a vontade do arrematante, serdo restituidos a este
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os valores pagos e relativos ao preco do imével arrematado e a comissdo do Leiloeiro
Judicial; 15 - Correrdo por conta do arrematante as despesas e demais encargos relativos a
remocao dos bens arrematados; 16 — Que os créditos tributérios relativos aos impostos cujo
fato gerador sgja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem como os relativos a taxas
pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribui¢cdo de melhoria, sub-rogam-
se sobre 0 respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente. (CTN — Art.130 §
anico). 17 - A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevaecerd sobre as
propostas de pagamento parcelado, conforme dispde o artigo 895, § 7° do CPC. 18 -
Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. Todas as informactes
necessarias para a participacdo dos licitantes no leil&o, bem como quanto aos procedimentos
e regras adotadas para sua validade poderdo ser adquiridas através da Central de
Atendimento da Leildes On Line MS: (67) 3388-0216 / (67) 99203-6666. 18 - O presente
edital, assim como as condicdes de venda estardo disponiveis na integra através do sitio
www.leiloesonlinems.com.br, . Também € possivel encaminhar e-mails com dulvidas a
central, através da secdo  “Duvidas’, ou dirgamente pelo email:
contato@l eiloesonlinems.com. As demais condigdes obedecerdo ao que dispde o CPC, o
Provimento CSM n° 375/16, do TIMS, e os artigos 335 e 358, do CP; DISPOSICOES
TRANSITORIAS: 19 -A Fazenda Publica poderé adjudicar os bens penhorados; 19.1 - antes
do leildo, pelo preco da avaliagdo, se a execucdo ndo for embargada ou se rejeitados os
embargos; 19.11 - findo o lelldo: @ se ndo houver licitante, pelo preco da avaliacéo; b)
havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a melhor oferta, no
prazo de 30 (trinta) dias. Paragrafo Unico - Se o prego da avaliagio ou o valor da melhor
oferta for superior ao dos créditos da Fazenda Publica, a adjudicacdo somente serd deferida
pelo Juiz se a diferenca for depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30
(trinta) dias. (Art. 24, LEF). 20 - As demais condicfes obedecerdo ao que dispde o CPC,
Provimento n° 375/2016 CSM/TJIMS e os artigos 335 e 358, do CP;, 20 - O leloeiro
publico, o Tribuna de Justica do Estado e o Estado de Mato Grosso do Sul ndo se
enquadram na condicdo de corretores, intermediérios; sendo o primeiro mero mandatério.
Assim sendo, ficam eximidos de eventuais responsabilidades por defeitos ou vicios ocultos
que possam existir em relacdo ao bem leiloado, nos termos do — Art.° 448 do Cadigo Civil
Brasileiro. ENCERRAMENTO: E para que chegue ao conhecimento de todos e ninguém
possa alegar ignorancia ou eventual nulidade, determinou a expedicéo deste edital que sera
publicado e afixado naformadalei. CorumbaMS., 30 de junho de 2021.

(Assinatura por certificacéo Digital)

Dr. Deyvis Ecco
Juiz de Direito
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