Poder Judiciario do Estd de Mato Grosso do Sul

Comarca de Itapord
Vara Unica

EDITAL DE LEILAO DE PRIMEIRA E SEGUNDA PRACA

EVANDRO ENDO, Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de Itapord, Estado do Mato Grosso do Sul, determina a
realizacéo do leildo judicial em Primeira e Segunda Praca, na Modalidade Eletrénica, nos termos do Art. 879 e
demais do Cdédigo de Processo Civil e Provimento n® 211/2010 do CSM/TJMS, e nomeia para a realizagdo do certame
0 Leiloeiro GUSTAVO CORREA PEREIRA DA SILVA , Matricula n° 26, selecionado através do sistema eletrdnico para
designagdo de leiloeiro publico oficial; estabelecido na Avenida Jodo Lemos de Rezende, n° 596 — Jardim Itamaracéa-
Campo Grande/MS- Telefone (67) 33880216, com Plataforma Eletrénica, por meio do enderego:
www.leiloesonline.com.br, credenciado junto a Corregedoria Geral de Justica do Estado do Mato Grosso do Sul, a
guem incumbe as obrigag6es do Art. 886 do NCPC e observancia do disposto na Resolugédo n°® 236, de 13/07/2016,
do Conselho Nacional de Justica.

FAZ SABER a todos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido dos autos de Execucéo n°
0100264-94.2006.8.12.0037, movida por AGRO JANGADA LTDA, CNPJ: 01.960.475/0001-92, estabelecida na
Avenida José Maria Bezerra Lima, s/n°, Itapord/MS, contra WANILTON MARQUES DA SILVA, CPF: 366.129.361-34,
e ROSANA DOS REIS SILVA, CPF: 583.038.201-68, residentes na Fazenda Santo Antdnio, Zona Rural, Municipio de
Douradina/MS, em tramite perante este Juizo, com fulcro no artigo 879 e seguintes do Cédigo de Processo Civil/2015
e com amparo no Provimento 375, de 23 de agosto de 2016, do CSM/TJMS, por intermédio do portal
www.leiloesonline.com.br o leiloeiro judicial nomeado, Sr. GUSTAVO CORREA PEREIRA DA SILVA — MAT. 26,
CPF: 614.552.531-20, leva a publico o pregdo de venda e arrematacdo do bem imével abaixo descrito, conforme
condigbes de venda constantes do EDITAL.

DO LEILAO: PRIMEIRA E SEGUNDA PRAGA:

Na primeira praga, com inicio no primeiro dia subsequente ao da certiddo de afixacdo do EDITAL em local de ampla
publicidade, as 17h00min horas (horario de Brasilia), e término no dia 17 DE MAIO DE 2018, as 17:00 horas (horario
de Brasilia), entregar-se-a o bem a quem der o valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso os lances ofertados nédo
atinjam o valor da avaliagdo do bem na primeira praca, a Segunda Praca seguir-se-a, sem interrupgdo, e término no
dia 29 DE MAIO DE 2018, as 17h00min horas (horario de Brasilia), ocasido em que o bem sera entregue a quem mais
der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliacé@o, e desde que, atendidas todas
as demais formalidades de que trata o presente EDITAL.

DESCRICAO DO BEM: Mat.: 01.127- Livro: n° 02- Ficha: 1 — 1° RGI — ITAPORA/MS. — Area: 787,50 m2.

LOTE DE TERRENO SOB O N° 08— QUADRA 04 — Hoje: Avenida Presidente, n°® 69 - Terreno de 15,00 x 52,50
metros - Desmembrado do lote 08 da quadra 45, situado no Municipio de Douradina/MS, murado, com relevo
plano . CONFRONTACOES: Ao Norte -15,00 metros com a Rua Presidente Vargas; ao Sul, 15,00 metros com o lote
09; a Leste, 52,50 metros com o lote 10, e a Oeste, 52,50 metros com os lotes 05/06 e 07; onde encontra edificada
uma casa de alvenaria e um saldo comercial, coberta por telhas, piso cerdmico, paredes totalmente acabado e
revestido com tinta latex sobre massa cor rida, teto superior, forro de madeira com vigas aparentes, teto térreo, forro
de PVC, banheiros totalmente revestidos em azulejo. Contém um saldo comercial, garagem frontal, grande varanda
nos fundos, um saldo de beleza, duas salas grandes, dois quartos, dois banheiros, uma grande cozinha, e com acesso
lateral para passagem de carros. No piso superior esta localizado um quarto — apartamento —amplo e um pequeno
espaco com acesso a uma varanda. Na outra parte do pavimento superior encontra-se edificado um pequeno
escritério e varanda toda fechada e com acesso ao piso inferior. Toda murada e com portdes de ferro eletrdnico.
Servigos locais: avenida pavimentada, rede de agua e esgoto com fossa séptica, energia elétrica, telefone.
AVALIACAO: Das folhas 353 as 373 o juizo faz juntada do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica do Imével,
servicos prestados pelo Escritorio Imobiliario Candido de Itapord/MS. Consta do Parecer todos os aspectos essenciais
a avaliagdo imobiliaria. As Folhas 357 e 358 dos autos o que de mais importante os interessados precisam conhecer:
construgées e benfeitorias, valor do imével, e conceituagdo sobre a pesquisa de mercado.

VALOR DO TERRENO: R$ 130.000,00

VALOR DAS BENFEITORIAS: R$ 280.775,05

AVALIACAO TOTAL: R$ 410.775,05 (Quatrocentos e dez mil setecentos e setenta cinco reais e cinco centavos);
ONUS SOBRE BEM A SER PRACEADO: REGISTRO 4/1.127 — Data de 18/10/2005 — Cédula de Produto Rural
em favor de Agro Jangada Ltda, com vencimento em 15/03/2006, para a entrega 312.780 quilos de soja brasileira, em
graos e granel, da safra 2005/2006, do tipo exportacdo, estimada na data de emissdo da cédula o valor de R$
92.656,00. Vinculando em HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU, sem concorréncia de terceiros, o imdvel
desta matricula. REGISTRO 5/1.127 — Data de 06/05/2015 — PENHORA — Processo: 0003037-22.2010.8.12.0019 —
Carta Precatéria — 32 Vara Civel da Comarca de Ponta Pord/MS — Em que BAGGIO e CIA LTDA, CNPJ:
15.544.240/0001-24 move contra Wanilton Marques da Silva. INTIMACAO DA EXECUTADA E FIEL DEPOSITARIA:
ROSANA DOS REIS SILVA e seu conjuge WANILTON MARQUES DA SILVA. AUTO DE PENHORA E DEPOSITO —
Folhas 297.

Deverdo ser Intimados da alienacdo a: executada e fiel depositaria, sucessores, intervenientes, fiadores, avalistas,
conjuges e herdeiros, os garantidos por hipoteca, credores de qualquer espécie e, terceiros e demais arrolados no
processo que ndo sejam parte na execugao; porém, com garantia real ou penhora anteriormente averbada — Art. 889,
do Cédigo de Processo Civil.

DEBITOS DE IMPOSTOS: De acordo com a Certiddo Positiva de Débitos emitida pela Prefeitura Municipal de
Douradina, MS, n. 2/2018, emitida em 06 de marco de 2018, foram encontrados débitos cuja responsabilidade
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tributaria e/ou fiscal é atribuida ao Sr. WANILTON MARQUES DA SILVA,; fls. 415 dos autos; ACOES CIVEIS EM
NOME DOS EXECUTADOS, PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL. CERTIDAO
ESTADUAL CIVEL N. 3610908, fls. 3/3 — ROSANA DOS REIS SILVA, CPF: 583.038.201-68 — DOURADOS - RIO
BRILHANTE - ITAPORA; CERTIDAO N. 3610909, fls. 6/6 — WANILTON MARQUES DA SILVA - CPF
366.129.361-34 — DOURADOS — PONTA PORA — ITAPORA — NOVA ALVORADA DO SUL. Tudo conforme disposto
nas certiddes acima mencionadas e descritas todas as acdes a fls. 406 a 414 dos autos.

CONDIGOES DE VENDA:

1 - O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo dnus de o
interessado verificar suas condi¢gfes, antes das datas designadas para a alienagéo judicial eletronica (Art. 18 do Prov.
n° 375/2016 — CSM/TIMS);

1.1 - Faz constar que o pregdo esta regido pelas disposi¢des do Art.886 e seus incisos, do Cadigo de Processo Civil;;
2 - O primeiro pregdo da alienacéo judicial eletrdbnica comeca e termina nas datas e horarios supra indicados;

3 - Nao havendo lance superior a importancia da avaliagdo no primeiro leildo seguir-se- &, sem interrupgéo, o
segundo ato, que se estendera até o fechamento do lote em dia e hora previsto neste Edital (art. 25 do Prov. n.
375/2016 - CSM/TIMS);

4 - Em segundo pregdo ndo serdo admitidos lances inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagao,
sendo considerados vis lances inferiores (art. 891. CPC e art. 25, paragrafo Unico, Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

5 - Para que haja o encerramento do leildo este devera permanecer por 3 (trés) minutos sem receber outra oferta.
Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacéo judicial exclusivamente eletronica, o
horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

5.1 - Durante o curso do leildo e antes do encerramento, pela preservacéo da transparéncia do certame caso ocorra;
intercorréncia, mudancga, suspensao ou variagdo que no sistema eletrénico online, disponibilizado em rede mundial de
computadores, que influencie na dinamica regular do processo licitatério em andamento, podera o leiloeiro interromper,
restabelecer com prorrogacéo de tempo, cientificando o Juizo do ocorrido e fazendo constar da ATA DE LEILAO;

6 - Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro Judicial
www.leiloesonlinems.com.br e imediatamente divulgados on-line a viabilizar a preservagéo do tempo real das ofertas,
ndo sendo admitido sistema no qual os lances sejam realizados por qualquer forma de intervengédo humana na coleta
e no registro dos lances (art. 27 "caput" e paragrafo tnico do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

7- O interessado podera adquirir o bem penhorado em prestacdes, observadas as regras do art. 895 do Cddigo de
Processo Civil:

- O INTERESSADO EM ADQUIRIR O BEM PENHORADO PARA PAGAMENTO EM PRESTAGOES DEVE
APRESENTAR, POR ESCRITO:

- Até o inicio do Primeiro Leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que nédo seja inferior ao valor da
avaliagéo;

- Até o inicio do Segundo Leildo, proposta por valor que nédo seja considerado “vil”; nos termos do valor
autorizado pelo juizo as folhas 391;

- A proposta conterda, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento)
do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucédo idénea, quando
se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem quando se tratar de imével.

7.1 - O leiloeiro se obriga dar conhecimento durante o certame das demais condi¢cdes de que trata o pagamento
parcelado, na conformidade dos dispositivos seguintes ao Art. 895, do Cédigo de Processo Civil;

8 - A comisséo devida ao leiloeiro, pelo arrematante, sera no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao;

8.1- Se o valor de arrematagdo for superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro publico oficial e do
corretor, assim como as despesas com remogéo e guarda do bem, podera ser deduzida do produto da arrematacéo
(Art. 10, § 40 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

8.2 — Se houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem arrematado, a comissdo serd devida da
mesma forma;

8.3 - N&o sera devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipétese da desisténcia de que trata o art.
775 do Cadigo de Processo Civil, de anulagéo da arrematac&o ou de resultado negativo da hasta publica (Art. 10, § 10
do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

8.4 - Na concessado de isencdo apds a publicacdo do edital, a comissdo sera paga pela parte executada; se a
concessdo de isencdo for anterior a publicagédo do edital de leildo, a comisséo ficard a cargo do exequente, se este
nédo efetivou a comunicacéo devida, anteriormente a publicagcdo do edital.

8.5 - No caso de suspenséo da alienagéo judicial eletrénica, em virtude de pagamento do débito a vista ou parcelado
ou remicdo apds a inclusdo do bem em hasta, sera devida a comissdo de 5% do valor do débito, a cargo do
executado;

9 - Homologado o lance vencedor, o leiloeiro emitird guia de depdsito judicial identificado, vinculado ao Juizo da
execucao (art. 28 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

10 - O pagamento devera ser realizado em até 48 (quarenta e oito) horas, pelo arrematante, por depdsito judicial ou
por meio eletrénico (art. 892), salvo disposigéo judicial diversa ou arrematacao a prazo (art. 895, § 90) (art. 29 do Prov.
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n. 375/2016 - CSM/TIMS);

11- N&o sendo efetuados os depositos, serdo comunicados os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos & apreciacéo do juizo, na forma do art. 895, 88§ 40 e 50, art. 896, § 20, art. 897 e art. 898 do CPC, sem
prejuizo da invalidagcdo de que trata o art. 903 do Coédigo de Processo Civil. (art. 31 do Prov. n. 375/2016 -
CSM/TIMS);

12 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar o juiz do processo, tera
seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul — PIMS e ndo
podera mais participar das alienacGes judiciais eletrdnicas no PIJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal) e, também, por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comisséo do leiloeiro (§ 20, art. 23 da
LEF e art. 32 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

13 - A arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposi¢des do art. 903 do Cdadigo de Processo Civil (art. 30
do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS). DA TRANSMISSAO DO BEM:

14 - O arrematante sO serd imitido na posse apds a expedicdo da Carta de Arrematagdo, pelo Juizo, quando ja
esgotado o prazo de 30 (trinta) dias constante do art. 24 da Lei no 6.830/80 para adjudicacdo do bem pela Fazenda
Publica;

15 — Desfeita a arrematagdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos a este os
valores pagos e relativos ao preco do imoével arrematado e & comisséo do Leiloeiro Judicial;

16 - Correrdo por conta do arrematante todas as despesas ou custos relativos & transcricdo do imével arrematado,
para o0 seu nome;

17 — Que os créditos tributarios relativos aos impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Gtil ou a posse,
e bem como os relativos a taxas pela prestacéo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicdo de melhoria, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente. (CTN — Art.130 § Unico).

DISPOSIGCOES TRANSITORIAS:

1- A Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados:

| - antes do leildo, pelo prego da avaliacéo, se a execugéo ndo for embargada ou se rejeitados os embargos;

II - findo o leildo:

a) se nao houver licitante, pelo preco da avaliagao;

b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias.
Paragrafo Unico - Se o prego da avaliagio ou o valor da melhor oferta for superior ao dos créditos da Fazenda Publica,
a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se a diferenca for depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no
prazo de 30 (trinta) dias. (Art. 24, LEF).

2 - As demais condi¢des obedeceréo ao que dispde o CPC, o Provimento n°. 375/2016 - CSM/TJMS e os artigos 335 e
358, do CP;

3 - O leiloeiro publico, o Tribunal de Justica do Estado e o Estado de Mato Grosso do Sul ndo se enquadram na
condigdo de corretores, intermediarios; sendo o primeiro mero mandatario. Assim sendo, ficam eximidos de eventuais
responsabilidades por defeitos ou vicios ocultos que possam existir em relagdo ao bem leiloado, nos termos do — Art.°
448 do Cadigo Civil Brasileiro.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: No escritério do Leiloeiro Judicial, Senhor, GUSTAVO CORREA PEREIRA DA
SILVA — Mat. 26, localizado na Avenida Jodo Lemos de Rezende, n°® 596 — Jardim Itamaraca, cidade de Campo
Grande/MS ou ainda, pelos telefones (67) 3388-0216, e no site www.leiloesonlinems.com.br

Todas as condicdes e regras deste Leildo encontram-se disponiveis no Portal www.leiloesonlinems.com.br

Caso nado encontrado os devedores, ficam os mesmo cientes, por meio do presente, da realizacdo da hasta publica
acima descrita. E, para que chegue ao conhecimento dos executados, conjuges, herdeiros, credores interessados,
avalistas, intervenientes, fiadores, fiel depositario e outros , se for o caso, terceiros e todos os demais interessados no
processo licitatério, que seré sera publicado na forma da lei e afixado na Sede deste Juizo.

Itapord/MS, 13 de Abril de 2018. Débora Regina Nogueira Perin, Chefe de Cartério. Evandro Endo, Juiz de Direito.
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