LAUDO DE AVALIACAO

Propriedade:- Area 01 — desmembrada da Fazenda Coqueiro - Zona Urbana
Mﬂmdowm—mmcmwﬁw

Municipio;- Dourados/MS.

Proprietdrio:- Manoel Ribeiro de Lima e outros
CPF n® 890.115.381-53

Area:- 73,9740 Ha (Setenta e trés hectares - nove mil, setecentos € quarenta metros quadrados).

Em vistoria realizada ao imével denominado Area 01 — desmembrada da
Fazenda Cogueiro, localizado no municipio de Dourados/MS., com érea de 73,9740 hectares
(Setenta e trés hectares, nove mil setecentos ¢ quarenta metros quadrados), objeto da matricula n®
76.054, registrada no Cartério de Registro de Iméveis da cidade de Dourados/MS., de
propriedade do Sr. MznoelRibeimdeUnaeou&os.mdentee(hmcilmdoMc:dadede
Dourados/MS.

Através desta vistoria técnica, foi constatado o seguinte:-

1) A propriedade encontra-se cercada por cerca e corredores;

2) Pudemos observar que o referida propriedade apresenta benfeitorias (casa e barracdo);

3) Avaliagdo:- Pela vistoria realizada e levando em consideragdo as boas condigdes desta
propriedade e sua localizagio e a existéncia de outros empreendimento imobilidrios nas
proximidades, chegamos ao seguinte valor da mesma para uma comercializagdo e implantagio
de Loteamento Urbano de RS 323.750,00 (trezentos e vinte e trés mil, setecentos e cinquenta
reais) por hectares:-

a) Valor total do Imével:- RS 23.949.082,50 (Vinte e trés milhdes, novecentos e
. quarenta e nove mil, oitenta e dois reais e cinquenta centavos);

Por ser verdade firmo o presente Laudo.

Dourados/MS., 03 de Maio de 2.021 ..
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Autos: 0005788-18.2019.8.12.0002

Acdo: Carta Precatéria Civel

Parte autora: Edival Pereira de Souza

Parte ré: Manoe! Ribeiro de Lima

Oficial de Justiga/Avaliador: Magali do Carmo Lima
Mandado n® 002.2020/028570-7

LAUDO DE AVALIAGAO

Aos vinte e nove (29) dias do més de junt-p (6) fio ano de
dois mil e vinte um (2021), no imdvel a ser avaliado, onde em diligéncias estive,
em cumprimento ao mandado nos autos acima mgnc:onados. e com as
observagbes legais, procedi as diligéncias necessérias e, entdo, efetuel a
avaliagéo do seguinte bem:

“Imével determinado pela parte de uma area
medindo 73 Hado 9740 m2, desmembrada da Fazenda Coquoh':, formado
pelo quinhdo 03. Com confrontagdes descritos na matricula n°® 76.054 do
Cartério do RGI local, com os limites e confrontagdes constantos. na
matricula. O imével encontra-se na divisa do perimetro urbano e préximo
ab estruturas de urbanizagéo, como energia, 4gua, telefone e asfaito, com
capacidade de atingir valores similares aos iméveis urbanos.

: AVALIAGAO: considerando a localizagéo do imével o

valor praticado no mercado imobiliario, atribui-se © é vakzr ' df RS:
4.780.000,00 (quatro milhdes € seistenios € Oicina inm 16a1e). LU Yue
para constar, lavrei 0 presente.

N

Oficial de Justica/aval
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Podr Judiciario do Estah de Mato Groso do Sul
Cimara de Dourads
Gainde da 62 Vara Clwel

Autos n° 0005788-18.2019.8.12.0002

Carta Precatéria Civel

Exequente: Edival Pereira de Souza
Executado: Manoel Ribeiro de Lima e outros

VISTOS.

Nos termos do art. 871, I, do CPC, ndo se procedera a avaliagdo quando uma
das partes aceitar a estimativa feita pela outra. E é a hipdtese dos autos, porquanto
impugnando a avaliacéo do oficia de justica o executado acosta laudo de avaliagdo com
0 qua o exeguente concorda — f. 375 -. Portanto, desnecessaria hova avaliagdo por
meirinho ou perito. De conseguinte, considerando o laudo de avaliacdo efetuado pelo
corretor Jodo Anténio da Silva Guisso - f. 373 -, determino o inicio dos atos de
expropriacdo do bem (CPC, art. 875). Para tanto:

|. Como néo se efetivou adjudicacdo ou aienacdo particular (CPC/15, art. 880)
observadas as cautelas de estilo, designe-se hasta publica, ha sua modalidade eletrénica
(CPC/15, art. 879, Il), que deverd atender aos requisitos de ampla publicidade,
autenticidade e segurancga, com observancia das regras estabelecidas na legislacéo sobre
certificagdo digital (CPC/15, art. 882, § 2°).

I'l. Por falta de indicacdo especifica de leiloeiro pelo exequente (CPC/15, art.
883 c/c Prov. CSM 375/16, art. 12) e de preco minimo, condi¢cdes de pagamento e
garantias pelo juizo deprecado (CPC/15, art. 885), nomeio leiloeiro judicia para
implementar as hastas publicas nesta carta 0 designado pelo sistema de sorteio do
TIMS, cujo relatorio segue anexo.

Para tanto:

1. Incumbe ao leiloeiro publico: | - publicar o edital, anunciando a alienagéo; |1
- realizar o leil&o onde se encontrem os bens ou no lugar designado pelo juiz;
[l - expor aos pretendentes os bens ou as amostras das mercadorias; 1V -
receber e depositar, dentro de 1 (um) dia, a ordem do juiz, o produto da
alienacdo; V - prestar contas nos 2 (dois) dias subsequentes ao deposito
(CPC/15, art. 884).

2. O leildo sera precedido de publicacéo de edital, que contera: | - a descrigdo
do bem penhorado, com suas caracteristicas, e, tratando-se de imével, sua
situacdo e suas divisas, com remissdo a matricula e aos registros; 1l - o valor
pelo qual o bem foi avaliado, o preco minimo pelo qual podera ser alienado,
as condi¢cbes de pagamento e, se for o caso, a comissdo do leiloeiro
designado; Ill - o lugar onde estiverem 0s moveis, 0s veiculos e 0s
semoventes e, tratando-se de créditos ou direitos, aidentificacdo dos autos do
processo em que foram penhorados, IV - o sitio, na rede mundia de

Mod. 990008940 - Endereco: Av. Presidente Vargas, n° 210, prédio anexo, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67)
3902-1766, Dourados-MS - E-mail: dou-6vciv@tjms.jus.br
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Cimara de Dourads
Gainde da 62 Vara Clwel

computadores, e o periodo em que se redizard o leildo, salvo se este se der
de modo presencial, hipdtese em que serdo indicados o local, o dia e a hora
de sua redlizagdo; V - a indicacdo de local, dia e hora de segundo leiléo
presencial, para a hipotese de ndo haver interessado no primeiro; VI -
mencao da existéncia de 6nus, recurso ou processo pendente sobre os bens a
serem leiloados. E, no caso de titulos da divida publica e de titulos
negociados em bolsa, constara do edital o valor da ultima cotacdo (CPC/15,
art. 886).

3. O leiloeiro publico designado adotara providéncias para a ampla divulgacéo
da aienacdo, observando que a publicacdo do edital deverd ocorrer pelo
menos 5 (cinco) dias antes da data marcada para o leilléo, e este sera
publicado na rede mundial de computadores, em sitio proprio, e contera
descricdo detalhada e, sempre que possivel, ilustrada dos bens, informando
expressamente que o leildo ocorrera na forma eletronica. Ademais, os editais
de leildo de imoOveis e de veiculos automotores serdo publicados pela
imprensa ou por outros meios de divulgacdo, preferencialmente na secéo ou
no loca reservados a publicidade dos respectivos negécios (CPC/15, art.
887,com 88 1°, 2° e 5°).

4. Serdo cientificados da alienacdo judicial, com pelo menos 5 (cinco) dias de
antecedéncia: | - o executado, por meio de seu advogado ou, se ndo tiver
procurador constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou
outro meio idéneo; Il - o coproprietério de bem indivisivel do qual tenha sido
penhorada fracdo ideal; 111 - o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse,
direito de superficie, concessdo de uso especia para fins de moradia ou
concessao de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem gravado
com tais direitos reais; 1V - o proprietério do terreno submetido ao regime de
direito de superficie, enfiteuse, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou concessdo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre
tais direitos reais; V - o credor pignoraticio, hipotecério, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a penhora recair
sobre bens com tais gravames, caso ndo sgja o credor, de qualquer modo,
parte na execucdo; VI - o promitente comprador, quando a penhora recair
sobre bem em relacdo ao qual haja promessa de compra e venda registrada;
VIl - o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito aquisitivo
derivado de promessa de compra e vendaregistrada; VIl - aUnido, o Estado
e 0 Municipio, no caso de aienagdo de bem tombado (CPC/15, art. 889).

5. Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um lancador, terd
preferéncia aquele que se propuser a arremat&los todos, em conjunto,
oferecendo, para os bens gque néo tiverem lance, preco igua ao da avaliacéo
e, para os demais, preco igual a0 do maior lance que, na tentativa de
arrematacdo individualizada, tenha sido oferecido para eles (CPC/15, art.
893). Serd suspensa a arrematacdo 1ogo que o produto da alienagdo dos bens
for suficiente para o pagamento do credor e para a satisfacdo das despesas da
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execucdo (CPC/15, art. 899).

6. No caso de leildo de bem hipotecado, o executado podera remi-lo até a
assinatura do auto de arrematacdo, oferecendo preco igual ao do maior lance
oferecido. E, no caso de faléncia ou insolvéncia do devedor hipotecario, o
direito de remicéo previsto no caput defere-se a massa ou aos credores em
concurso, ndo podendo o exequente recusar 0 preco da avaliacgdo do imével
(CPC/15, art. 902).

7. N&o sera aceito lance que ofereca preco vil. Considera-se vil o preco inferior
0 preco inferior a cinquenta por cento do valor da avaliacéo (CPC/15, art.
891).

8. O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante, por depdsito
judicial ou por meio eletronico. Se 0 exequente arrematar os bens e for o
Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor dos bens
exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo
leildo, a custa do exequente. E se houver mais de um pretendente, proceder-
se-4entre eles alicitacao, e, no caso de igualdade de of erta, tera preferéncia o
conjuge, 0 companheiro, o descendente ou 0 ascendente do executado, nessa
ordem.

9. Estabelego, por oportuno, a comissdo cabida a leiloeira nas seguintes
hipéteses (CPC/15, art. 884, paragrafo Unico): @) relativa a venda em hasta
publica, no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo,
gue sera paga a vista pelo arrematante; fazendo jus ao ressarcimento das
despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que
documentalmente comprovadas!; b) na hipétese de qualquer tipo de acordo
homologado ou remicdo, apds a redlizacdo da aienacdo, o leiloeiro e o
corretor publico fardo jus a comissdo prevista na letra "a'?; ¢) ndo serd
devida a comissdo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hip6tese da
desisténcia de que trata o art. 775 do CPC, de anulacéo da arrematacéo ou de
resultado negativo da hasta publica®; d) anulada ou verificada a ineficécia da
arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC, o
leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor
recebido atitulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos
respectivos®. Observando-se, ainda, que se o vaor de arrematacdo for
superior ao crédito do exequente, a comissao do leiloeiro publico oficial e do
corretor, assim como as despesas com remogado e guarda dos bens, poderéo
ser deduzidas do produto da arrematagéo®.

L Art. 10, caput, do Provimento n. 375/2016, alterado pelo Provimento 379/2016.
2 Art. 10, § 3°, do Provimento n. 375/2016, alterado pelo Provimento 400/2017.
3 Art. 10, § 1°, do Provimento n. 375/2016, alterado pelo Provimento 379/2016.
4 Art. 10, § 2°, do Provimento n. 375/2016, alterado pelo Provimento 379/2016.
5 Art. 10, § 4°, do Provimento n. 375/2016, alterado pelo Provimento 379/2016.
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prédio anexo, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67)

Juiz José Domingues Filho
assinado digitalmente

Gainde da 62 Vara Civel
encias.

. Asprovid

Podr Judiciario do Estado & Mat Grso do Sul

Dourados, 05 de agosto de 2021.
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