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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO —BEM IMOVEL

Autos: 0842849-82.2016.8.12.0001

Acdo: Cumprimento de sentenca - Causas Supervenientes a Sentenca
Exequente(s): Posto Mediterraneo Ltda

Executado(s): Isaura Yocie Minei Nakasone

Prazo: 20 (vinte) dias

O Dr. Marcel Henry Batista de Arruda, Juiz de Direito na 112 Vara Civel, da comarca
de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, naformadalei, etc...

FAZ SABER a todos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem,
expedido nos autos da Acdo de Cumprimento de sentenca, n. 0842849-82.2016.8.12.0001,
movida por Posto Mediterraneo Ltda contra lsaura Yocie Minei Nakasone, todos ali
qualificados, que, com fulcro no artigo 880 e seguintes do Cadigo de Processo Civil/2015 e
regulamentado pelo Provimento 375, de 23 de agosto de 2016, do CSM/TIMS, por intermédio
do portal (www.leiloesonlinems.com.br), o leiloeiro Publico judicial nomeado, Sr. GUSTAVO
CORREA PEREIRA DA SILVA, devidamente inscrito na JUCEMS sob n° 026, levara a
publico pregdo de venda e arrematacéo do bem o Imével abaixo descrito, conforme condicoes
de venda constantes do presente edital. Na primeira praga, com inicio as 09:00 horas (horario
de Brasilia/lDF) do primeiro dia Util subsequente ao da certiddo de afixacdo do Edital no lugar
de costume/publicacdo no Diario da Justica (art. 21, V, do Provimento CSM/TJMS n° 375, de
23 de agosto de 2016), e término as 15:00 horas (horério de Brasilia-DF) do dia 13 de mar ¢o
de 2023, entregar-se-4 0 bem a quem mais der e melhor lanco oferecer em valor igual ou
superior a0 da avaliacdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliacdo do bem no
primeiro pregdo, 0 segundo pregdo seguir-se-a imediatamente e sem interrup¢do, com término
previsto para as 15:00 horas (horério de Brasilia/DF) do dia 20 de mar ¢o de 2023, ocasido em
gue o bem serd entregue a guem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliacdo.

DESCRICAO DO BEM:

LOTE 001: /3 (UM TERCO) do lote de terreno urbano determinado pelo n° 01 (um) da
quadra n°® 01 (um), do desmembramento aprovado em 23 de dezembro de 1.969, com as
metragens e limites seguintes. ao Poente medindo 11,36 metros para a Rua Rui Barbosa;, ao
Nascente com 11,80 metros limitando-se: com parte do lote 20; ao Norte com 20,00 metros
com o lote 2; ao Sul com 30,00 metros com a Rua Pernambuco, com a érea total de 3147,40
metros quadrados, devidamente matriculado sob o n° 66.170, no Servico Registral Imobiliério
da 12 Circunscricdo Imobiliaria da comarca de Campo Grande (MS), conforme Termo de
Penhorafl. 226 dos autos.

BENFEITORIAS: Edificagdo de um prédio comercial em alvenaria assobradado com a area
total construido de 585,07 m2 (quinhentos e oitenta e cinco metros e sete centimetros
quadrados)

AVALIACAO: A avaliacdo do bem Imével a serem praceados, é de R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais) em 14 de outubro de 2019, conforme Avaliacdo de fls. 277 dos autos.

ONUS SOBRE O BEM A SER PRACEADO:
AV .07 — Em 05 de agosto de 2019 - Prenotagéo n® 700.937, de 26/07/2019 — ACAO.

TITULO: Certidao de existéncia de Ago Monitdria, expedida em 04.07.2019, nos autos n°
0823542-74.2018.8.12.0001, da Acdo Monitéria distribuida em 10.08.2018 e em tramite
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perante 0 Juizo da 22 Vara Civel da comarca de Campo Grande (MS).
AUTOR: Sérgio Oshiro.
REQUERIDA: Isaura Y ocie Minei Nakasone.

VALOR DA ACAO: R$ 122.876,69 (cento e vinte e dois mil oitocentos e setenta e seis reais e
sessenta e nove centavos)

GARANTIA: 1/3 doimbvel objeto desta matricula.
R.08, em 19 de agosto de 2019 — Prenotagdo n° 701.471, de 07/08/2019-PENHORA

TITULO: Certiddo Cartordria (fl. 226) expedida em 18.07.2019, nos autos n°
0842849-82.2016.8.12.0001 da Acdo de Cumprimento de Sentenca em tramite perante 0 Juizo
da 112 Vara Civel da comarca de Campo Grande (MS).

CREDOR: Posto Mediterraneo Ltda
DEVEDORA: IsauraYocie Minel Nakasone,

VALOR: R$ 114.384,08 (cento e quatorze mil trezentos e oitenta e quatro reais e oito
centavos)

GARANTIA: 1/3 (UM TERCO) do imével objeto desta matricula.
DEBITOSDE IMPOSTOS:

Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio (til
ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacéo de servicos referentes atais bens, ou
a contribuices de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles ndo respondendo
o adquirente (art. 130, paragrafo unico, CTN).

Certiddo Positiva n° 010259/22-39, expedida em 30 de agosto de 2022, pela Secretaria de
Financas e Plangjamento da Prefeitura Municipal de Campo Grande (MS), no vaor de R$
9.141,09 (nove mil cento e quarenta.e um reais e nove reais), conforme fl. 389, dos autos.

ACOESCIVEISEM NOME DA EXECUTADA:

Certidé@o Estadual Civel n° 6384600, expedida em 31-08-2022, pelo Cartério do Distribuidor da
comarca de Campo Grande (MS) em nome de Isaura Yocie Minei Nakasone, CPF/CNPJ n°
175.549.421-15 — Comarca de CAMPO GRANDE (MS), conforme fl. 397 dos autos.

12 Vara de Execucdo de Titulo Extrgjudicial, Embargos e demais Incidentes. Processo n°
0842645-96.2020.8.12.0001.

22Vara Civel. Processo: 0823542-74.2018.8.12.0001.
42V ara Civel. Processo: 0810451-48.2017.8.12.0001.
112Vara Civel. Processo: 0842849-82.2016.8.12.0001.
LOCALIZACAO DO BEM:

O bem Imével se acha depositado com a pessoa de Isaura Yocie Minei Nakasone na Rua
Amazonas, 947, 9 andar, Apto n° 901, Monte Castelo, na cidade de Campo Grande (MS) e sua
entrega dar-se-a por mandado de imissao na posse se imével.

VALOR DO DEBITO ATUALIZADO:

Valor do débito atualizado: R$ 242.745,48 (duzentos e quarenta e dois mil setecentos e
quarenta e cinco reais e quarenta e oito centavos) atualizado parajulho de 2022.
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1) o(s) bem(ns) serd(do) alienado(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m), sem
garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas
paraaaienacdo judicial eletrbnica (art. 18 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMYS);

2) o primeiro pregédo da alienagdo judicial eletronica comega e termina nas datas e horérios
supraindicados;

3) ndo havendo lanco superior a importancia da avaliagdo no primeiro leildo, seguir-se-a, sem
interrupcdo, 0 segundo ato, que se estenderd até o fechamento do(s) lote(s) em dia e hora
previsto neste edital (art. 25 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

4) em segundo pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 50% do valor da avaliagdo, sendo
considerado vil lancos inferiores (art. 891. CPC e art. 25, paragrafo unico, Prov. n. 375/2016 -
CSM/TIMS);

5) para que haja o encerramento do leildo este devera permanecer por 3 (trés) minutos sem
receber outra oferta. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo fina da
alienacdo judicial exclusivamente eletrénica, o horario de fechamento do pregdo sera
prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos o0s usudrios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lances (art. 24 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMYS);

6) durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro
Judicial (www.leiloesonlinems.com.br) e imediatamente divulgados on-line, de modo a
viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas, ndo sendo admitido sistema no qual os
lances sejam realizados por qualquer forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos
lances (art. 27 "caput" e paragrafo Unico do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

7) o interessado poderd adquirir o bem penhorado em prestacBes, deverd apresentar sua
proposta por escrito nos autos, até a data da realizacéo do leildo, a qual devera conter a oferta
de pagamento de ao menos 25% (vinte e cinco por cento) do valoro do lance avista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do proprio imével ora adquirido
(DECISAO DE F. 374-7) DOS AUTOS.

7.1) A proposta para aquisicdo em prestacdes deverd indicar ainda o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetaria e as condicdes de pagamento do saldo.

7.2) A apresentacdo da proposta para pagamento mediante parcelas ndo suspende o leiléo e a
proposta de pagamento do lance a vista sempre preval ecera sobrea as propostas de pagamento
parcelado.

7.3) O adquirente fica advertido que, no caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacles, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplica com as
parcelas vincendas, autorizando ainda 0 exegquente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou
promover, em face do adquirente, a execucéo do valor devido.

8) a comissdo devida ao leiloeiro pelo arrematante, sera no percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo e devera ser paga mediante transferéncia ou depdsito bancarios
diretamente a0 leiloeiro, mediante transferéncia ou deposito bancarios diretamente na conta
corrente da empresa gestora LEILOES ON LINE MS COMPRA E VENDA DE BENS LTDA.
(CNPJ: 27.838.438/0001-08), no BANCO BRADESCO S/A (237), AGENCIA 5246 e CONTA
CORRENTE N° 48924-7. Além da comissdo, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das
despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei, a cargo do executado (art. 10 do Prov. n. 375/2016 -
CSM/TIMS);

8.1) se o valor de arrematacdo for superior ao crédito do exequente, a comissdo do leiloeiro
publico oficial e do corretor, assim como as despesas com remocao e guarda dos bens, poderdo
ser deduzidas do produto da arrematacéo (Art. 10, § 4° do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);
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8.2) se houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem arrematado, a comissao
sera devida da mesma forma;

8.3) ndo sera devida a comissdo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipotese da

desisténcia de que trata o art. 775 do Cédigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematacdo ou
de resultado negativo da hasta publica (Art. 10, § 1° do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS);

8.4) na concessdo de isencdo apds a publicagdo do edital, a comissdo serd paga pela parte
executada; se a concessdo de isencdo for anterior a publicacdo do edital de leildo, a comisséo
ficarda a cargo do exequente, se este ndo efetivou a comunicagcdo devida, anteriormente a
publicacéo do edital.

8.5) no caso de suspensdo da alienacdo judicial eletrdnica, em virtude de pagamento do débito a
vista ou parcelado ou remicdo apds a inclusdo do bem em hasta, sera devida a comissdo de 5%
do valor do débito, a cargo do executado; 9) homologado o lanco vencedor, 0 sistema
www.|eiloesonlinems.com.br emitira guia de depésito judicial identificado, vinculado ao Juizo
daexecucéo (art. 28 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMYS);

10) o pagamento devera ser redlizado de imediato pelo arrematante, por depdsito judicial ou
por meio eletronico (art. 892), salvo disposicdo judicial diversa ou arrematacéo a prazo (art.
895, § 9°) (art. 29 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMYS);

11) ndo sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados os lances imediatamente anteriores,
para que sejam submetidos a apreciacao do juiz, na forma do art. 895, 88 4° e &°, art. 896, § 2°,
art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o art. 903 do Cédigo de
Processo Civil. (art. 31 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMYS);

12) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se assim o declarar o
juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder
Judici&rio de Mato Grosso do Sul — PIMS e ndo podera mais participar das alienagdes judiciais
eletronicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal) e, também, por
possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a
comissao do leiloeiro (8 2°, art. 23 daLEF e art. 32 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMYS);

13) a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel t&o logo assinado o auto pelo
juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposices do art. 903 do
Cadigo de Processo Civil (art. 30 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TIMS).

DA TRANSMISSAO DO BEM:

1) o arrematante sO sera imitido na posse apés a expedicdo da carta de arrematacéo (em sendo
bem imdével) ou mandado de entrega (para bens méveis) pelo Juizo, quando ja esgotado o prazo
de 30 (trinta) dias constante do art. 24 da Lel n° 6.830/80 para adjudicacdo do(s) bem(ns) pela
Fazenda Publica;

2) desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, seréo
restituidos a este os valores pagos e relativos ao preco do(s) movel(is) arrematado(s) e a
comissdo do Leiloeiro Judicial;

3) correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativo a transferéncia do(s)
movel/imdvel (is) arrematado(s) para o seu home.

OBSERVAGCOES:
1) A Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados:

| - Antes do leil&o, pelo preco da avaliagdo, se a execucdo ndo for embargada ou se rejeitados
0s embargos,
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Il - Findo o leil do:
a) se ndo houver licitante, pelo preco da avaliagéo;

b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢cBes com a melhor oferta, ho
prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - Se o prego da avaliagio ou o valor da melhor oferta for superior ao dos

créditos da Fazenda Publica, a adjudicacdo somente serd deferida pelo Juiz se a diferenca for
depositada, pela exequiente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias (Art. 24, LEF).

2) As demais condicOes obedecerdo ao que dispde o CPC, o Provimento Prov. n. 375/2016 -
CSM/TIMS e os artigos 335 e 358, do CP.

DUVIDASE ESCLARECIMENTOS: no escritdrio do Leiloeiro Judicial, Sr. Gustavo Correa
Pereira da Silva, localizado na Desembargador Ledo Neto do Carmo, 917 B, (Em frente a
Uniderp Agrarias), cidade de Campo Grande-MS, ou ainda, pelos telefones (67) 3388-0216 3 e
(67) 99203-6666; e e-mail contato@I eil oesonlinems.com, e no site
www.leiloesonlinems.com.br. Todas as condicbes e regras deste Leildo encontram-se
disponiveis no Portal www.leiloesonlinems.com.br .

Caso ndo encontrado(s) o(s) devedor(es), fica(m) o(s) mesmo(s) ciente(s), por meio do
presente, da realizacdo da hasta publica acima descrita. E, para que chegue ao conhecimento
dos executados, terceiros e todos os demais interessados, 0 mesmo sera publicado na forma da
lel e afixado na sede deste Juizo, no enderego supra mencionado.

Eu, Adriana da Costa Lemos, Chefe de Cartério em substituicéo legal, conferi-o e o subscrevi.

Campo Grande, MS, 11 de janeiro de 2023.

Marcel Henry Batistade Arruda
Juiz de Direito
(assinado por certificacdo digital)
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