PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
TRIBUNAL DE JUSTICA
JUiZO DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL
COMARCA DE CAMPO GRANDE - MS

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

1° e 2° PREGOES

PRAZO: 20 (VINTE) DIAS

O(A) Dr.(®) MAURO NERING KARLOH, Juiz(a) de Direito da 82 Vara Civel, da comarca
de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul, na forma da Lei, etc...

FAZ SABER a todos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido
nos autos da AGAO DE EXTINGAO DE CONDOMINIO E ARBITRAMENTO DE
ALUGUEL, n. 0814976-34.2021.8.12.0001, onde figuram ELEUZINA CRISANTO DE
LIMA como parte autora e EIANE BASILIO DE LIMA, GENIZETE BASILIO DA SILVA,
LUIZA CRISANTO DE LIMA e ROBERTO CRISANTO DE LIMA como parte requerida e
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL como Terceiro Interessado, todos ali
qualificados, que, com fulcro no artigo 880 e seguintes do Cédigo de Processo Civil/2015
e regulamentado pelo Provimento 375, de 23 de agosto de 2016, do CSM/TJMS, por
intermédio do portal (www.leiloesonlinems.com.br), o leiloeiro Publico judicial nomeado,
Sr. GUSTAVO CORREA PEREIRA DA SILVA, devidamente inscrito na JUCEMS sob n°
026, levara a publico pregdo de venda e arrematagdo do bem(ns) o(s)
movel(is)/Imével(eis) abaixo descrito(s), conforme condicbes de venda constantes do
presente edital. Na primeira praga, com inicio as 09:00 horas (horario de Brasilia/DF) do
primeiro dia util subsequente ao da certiddo de afixagdo do Edital no lugar de
costume/publicagdo no Diario da Justiga (art. 21, V, do Provimento CSM/TJMS n° 375, de
23 de agosto de 2016), e término as 15:00 horas (horario de Brasilia-DF) do dia 15 de
marg¢o de 2023, entregar-se-a o(s) bem(ns) a quem mais der e melhor lango oferecer em
valor igual ou superior ao da avaliagao. Caso os lances ofertados nao atinjam o valor da
avaliagdo do bem no primeiro pregao, o segundo pregao seguir-se-a imediatamente e
sem interrupgdo, com término previsto para as 15:00 horas (horario de Brasilia/DF) do
dia 22 de margo de 2023, ocasido em que 0 bem sera entregue a quem mais der, nao
sendo aceito lance inferior a 40% (quarenta por cento) do valor de avaliagao.
DESCRIGAO DO(S) BEM(NS):

LOTE 001: Lote de terreno sob n° 08 (oito) da Quadra n® 150 do Loteamento denominado
Jardim S&o Conrado, em Campo Grande (MS), medindo 12,00 (doze) metros de frente
por 47,50 (quarenta e sete metros e cinquenta centimetros) da frente aos fundos, com a
area total de 570,00 m2 (quinhentos e setenta metros quadrados), limitando-se: Frente,
com a Avenida Panambi Vera; Fundos, com o loteamento Vila Vilma; Lado Direito, com o
lote n° 09 e Lado Esquerdo, com o lote n° 07, devidamente registrado no Servigo
Registral Imobiliario da 22 Circunscricao Imobiliaria da comarca de Campo Grande (MS),
conforme Certidao da Matricula n® 24.061, constante de fls. 257-264 dos autos.
BENFEITORIAS: Nao informadas.

AVALIAGAO: A avaliacdo do(s) bem(ns) mével(eis)/Imével(eis) a serem praceados, é de
R$ 246.000,00 (duzentos e quarenta e seis mil reais) para 27 de julho de 2022, conforme
Laudo de Pericial de Avaliacao de fls. 186-220 dos autos.

ONUS SOBRE O(S) BEM(NS) A SER(EM) PRACEADO(S):

N&o constam.

DA INTIMAGAO: Caso as partes ndo sejam encontradas nos enderecos constantes dos
autos, ou nao intimadas por qualquer motivo, ficam desde logo intimadas das datas
acima designadas pela publicacéo do presente edital na imprensa oficial, a parte autora
ELEUZINA CRISANTO DE LIMA, a parte requerida EIANE BASILIO DE LIMA,
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GENIZETE BASILIO DA SILVA, LUIZA CRISANTO DE LIMA e ROBERTO
CRISANTO DE LIMA, de per si ou na pessoa de seus representantes legais; bem
como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso,
habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de
moradia ou concessédo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor;
Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado, da data acima, se por ventura nao
forem encontrados para a intimagdo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889,
inciso |, do Cddigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
adjudicacao do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugéo, consoante o disposto no art.
826 do Caodigo de Processo Civil/2015.
DEBITOS DE IMPOSTOS:
Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestagao de servicos
referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, por eles ndo respondendo o adquirente (art. 130, paragrafo unico, CTN),
Certidado Negativa de Débitos expedida em 05 de maio de 2022, pela Secretaria de
Finangas — Nucleo de Receitas da Prefeitura Municipal de Aquidauana — MS e Certidao
Negativa de Débitos n° 174665/2022, expedida em 05 de maio de 2022, pela Secretaria
de Estado de Fazenda do Estado de Mato Grosso do Sul, conforme fls. 340 e 341 dos
autos, respectivamente.
Certidao Positiva de Débitos Imobiliarios n°® 014921/22-21, expedida em 12 de janeiro de
2023, pela Secretaria Municipal de Finangas e Planejamento da Prefeitura Municipal de
Campo Grande (MS)
AGOES CIVEIS EM NOME DAS PARTES:
Certiddo Negativa em nome de Eleuzina Crisanto de Lima de f. 254 dos autos.
Certidao Negativa em nome de Eiane Basilio de Lima de f. 251 dos autos.
Certidao Negativa em nome de Genizete Basilio de Lima de f. 252 dos autos.
Certidao Estadual Civel n°® 6641327 expedida em 10 de janeiro de 2023, pelo Cartério do
Distribuidor da comarca de Campo Grande - MS em nome de LUIZA CRISANTO DE
LIMA, portadora do RG n° 054442-SSP/MS e CPF/CNPJ n° 250.559.931-53 — CAMPO
GRANDE - MS: -
82 Vara Civel. Processo: 0814976-34.2021.8.12.0001. Assunto: Procedimento Comum
Civel — condominio -. Data: 11/05/2021. Reqte: Eleuzina Crisanto de Lima.
Vara de Execugdo Fiscal Municipal. Processo: 0954611-93.2022.8.12.0001. Agado de
Execucgao Fiscal. Assunto: Divida Ativa. Data: 15/02/2022. Exeqte: Municipio de Campo
Grande.

LOCALIZAGAO DO(S) BEM(NS):

O(s) bem(ns) mével(eis)/Imovel(eis) se acha(m) depositado(s) com a pessoa de Eleuzina
Crisanto de Lima, na Rua dos Médicos, 138, Bairro Arnaldo Estevao Figueiredo, na
cidade de Aquiduana (MS) e sua entrega dar-se-a por intermédio de Oficial de Justica e
mandado de imiss&o na posse.

CONDIGOES DE VENDA:

1) o(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) no estado de conservagao em que se encontra(m),
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para a alienagédo judicial eletrénica (art. 18 do Prov. n. 375/2016 -
CSM/ITJMS);

2) o primeiro pregdo da alienacao judicial eletrbnica comega e termina nas datas e
horarios supra indicados;
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3) nao havendo lango superior a importancia da avaliagdo no primeiro leildo, seguir-se-a,
sem interrupgao, o segundo ato, que se estendera até o fechamento do(s) lote(s) em dia
e hora previsto neste edital (art. 25 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS);
4) em segundo pregado nao serdo admitidos langos inferiores a 40% (quarenta por
cento) do valor da avaliagéo, sendo considerado vil langos inferiores (art. 891. CPC e art.
25, paragrafo unico, Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS);
5) para que haja o encerramento do leilao este devera permanecer por 3 (trés) minutos
sem receber outra oferta. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo
final da alienacgao judicial exclusivamente eletrénica, o horario de fechamento do pregao
sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS);
6) durante a alienagao, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do
leiloeiro Judicial (www.leiloesonlinems.com.br) e imediatamente divulgados on-line, de
modo a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas, ndo sendo admitido sistema
no qual os lances sejam realizados por qualquer forma de intervengdo humana na coleta
e no registro dos lances (art. 27 "caput" e paragrafo unico do Prov. n. 375/2016 -
CSM/ITJMS);
7) o interessado podera adquirir o bem penhorado em prestagdes, observadas as regras
insculpidas no art. 895 do Cédigo de Processo Civil;
8) a comissao devida ao leiloeiro pelo arrematante, sera no percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacao e devera ser paga mediante transferéncia ou
depdsito bancarios diretamente ao leiloeiro, na conta corrente da empresa gestora
LEILOES ON LINE MS COMPRA E VENDA DE BENS LTDA. (CNPJ: 27.838.438/0001-
08), no BANCO BRADESCO S/A (237), AGENCIA 5246 e CONTA CORRENTE N°
48924-7. Além da comissao, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas
com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei, a cargo do executado (art. 10 do Prov. n. 375/2016 -
CSM/ITIMS);
8.1) se o valor de arrematacéo for superior ao crédito do exequente, a comissao do
leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas com remocéo e guarda dos
bens, poderdo ser deduzidas do produto da arrematacao (Art. 10, § 4° do Prov. n.
375/2016 - CSM/TJMS);
8.2) se houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem arrematado, a
comissao sera devida da mesma forma;
8.3) ndo sera devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipotese da
desisténcia de que trata o art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulagdo da
arrematacgao ou de resultado negativo da hasta publica (Art. 10, § 1° do Prov. n. 375/2016
- CSM/TJMS);
8.4) na concessao de isengao apos a publicacdo do edital, a comissdo sera paga pela
parte executada; se a concessao de isengao for anterior a publicacdo do edital de leilao,
a comisséao ficara a cargo do exequente, se este nédo efetivou a comunicagdo devida,
anteriormente a publicacado do edital.
8.5) no caso de suspensao da alienacao judicial eletrbnica, em virtude de pagamento do
débito a vista ou parcelado ou remigao apds a inclusdo do bem em hasta, sera devida a
comissao de 5% do valor do débito, a cargo do executado;
9) homologado o lango vencedor, o sistema www.leiloesonlinems.com.br emitira guia de
depdsito judicial identificado, vinculado ao Juizo da execugdo (art. 28 do Prov. n.
375/2016 - CSM/TJMS);
10) o pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante, por depdsito judicial
ou por meio eletrénico (art. 892), salvo disposic¢ao judicial diversa ou arrematagéo a prazo
(art. 895, § 9°) (art. 29 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS);
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11) ndo sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciacao do juiz, na forma do art. 895, §§ 4° e
5°, art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o
art. 903 do Cdédigo de Processo Civil. (art. 31 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS);
12) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se assim o
declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes
Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul — PJMS e nao podera mais
participar das alienagdes judiciais eletrénicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo,
ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do
Cddigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes
envolvidas no leildo, ai incluida a comissao do leiloeiro (§ 2° art. 23 da LEF e art. 32 do
Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS);
13) a arrematacao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o
auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposicoes
do art. 903 do Cdédigo de Processo Civil (art. 30 do Prov. n. 375/2016 - CSM/TJMS).
DA TRANSMISSAO DO(S) BEM(NS): 1) o arrematante sé sera imitido na posse apos a
expedigdo da carta de arrematagdo (em sendo bem imével) ou mandado de entrega
(para bens méveis) pelo Juizo, quando ja esgotado o prazo de 30 (trinta) dias constante
do art. 24 da Lei n° 6.830/80 para adjudicagao do(s) bem(ns) pela Fazenda Publica;
2) desfeita a arrematagao pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, seréo
restituidos a este os valores pagos e relativos ao prego do(s) movel(is) arrematado(s) e a
comissao do Leiloeiro Judicial;
3) correrao por conta do arrematante as despesas ou custos relativo a transferéncia do(s)
movel/imodvel(is) arrematado(s) para o seu nome.
OBSERVAGOES:
1) A Fazenda Publica podera adjudicar os bens penhorados:
| - Antes do leildo, pelo preco da avaliagcdo, se a execugao nao for embargada ou se
rejeitados os embargos;
Il - Findo o leil&o:
a) se nao houver licitante, pelo preco da avaliagao;
b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condi¢des com a melhor oferta,
no prazo de 30 (trinta) dias.
Paragrafo Unico - Se o preco da avaliagdo ou o valor da melhor oferta for superior ao dos
créditos da Fazenda Publica, a adjudicacdo somente sera deferida pelo Juiz se a
diferenga for depositada, pela exequente, a ordem do Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias
(Art. 24, LEF).
2) As demais condigdes obedecerdo ao que dispde o CPC, o Provimento Prov. n.
375/2016 - CSM/TJMS e os artigos 335 e 358, do CP.
DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: no escritério do Leiloeiro Judicial, Sr. Gustavo
Correa Pereira da Silva, localizado na Desembargador Ledo Neto do Carmo, 917 B, (Em
frente a Uniderp Agrarias), cidade de Campo Grande-MS, ou ainda, pelos telefones (67)
3388-0216 3 e (67) 99203-6666; e e-mail contato@leiloesonlinems.com, e no site
www.leiloesonlinems.com.br. Todas as condicbes e regras deste Leildo encontram-se
disponiveis no Portal www.leiloesonlinems.com.br .
ENCERRAMENTO: E, para que chegue ao conhecimento dos executados, terceiros e

todos os demais interessados, 0 mesmo sera publicado na forma da lei e afixado na sede
deste Juizo, no endereco supra mencionado. Eu, Edna Yoshico Asato Kanasiro, Chefe de
Cartério, o conferi.

Campo Grande, MS, 30 de janeiro de 2023.

fls. 270

Este documento é copia do original assinado digitalmente por MAURO NERING KARLOH. Liberado nos autos digitais por Mauro Nering Karloh, em 07/02/2023 as 14:04. Para acessar 0s autos

processuais, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0814976-34.2021.8.12.0001 e o c6digo 5973874.



fls. 271

/876G 061p02 0 8 TO0O'ZT'8'T20Z ¥7£-9/61T80 0SS220.4d 0 awliojul ‘op ojuawndodeloualauodiuge/Bd/enbipeised g snl-swh fesay/:sdny alls o assaoe ‘srenssasoid
SOINe SO Jessade eled 'v0:¥7T S £202/20/.0 Wa ‘yojey buusN oinely Jod srenbip soine sou opelaqi] "HOTdVM ONIYIN OdNVIN Jod ajuswienbip opeuisse feulblio op eidod 9 ojuswnaop 31s3

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
TRIBUNAL DE JUSTICA
JUiZO DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL
COMARCA DE CAMPO GRANDE - MS
Dr.(a). MAURO NERING KARLOH
Juiz(a) de Direito



