Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Campo Grande - MS
22 Vara de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e Demais Incidentes

EDITAL DE ALIENACAQ POR INICIATIVA PARTICULAR - VENDA DIRETA

Processon? 0801556-98.2017.8.12.0001

Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial

Exequente(s): Cilene Ferreira da Cunha

Executado(s):  Génesis — MS Construcdo, Comércio e Consultoria Ltda. e Nilson Antonio
Ribeiro

GUSTAVO CORREA PEREIRA DA SILVA, Leiloeiro Publico Oficial, matricula 026-JUCEMS, nos
termos da decisdo proferida as fls. 281-285 dos autos supracitados pelo MM. Juiz de Direito
da 22 Vara de Execucao de Titulo Extrajudicial, Embargos e Demais Incidentes da comarca de
Campo Grande (MS), levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA DE VENDA DIRETA, no dia,
local e horarios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo e
nas condicbes a seguir descritas:

12 PREGAO — 06 DE MAIO DE 2024, 15:00 HORAS
22 PREGAO — 13 DE MAIO DE 2024, 15:00 HORAS

ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo serd realizado na forma de venda direta
eletrénica, no endereco www.leiloesonlinems.com.br devendo os lances ser feitos pela
internet. No 12 PREGAO, a partir das 09:00 horas (horario de MS) do primeiro dia util
subsequente a data da afixacdo deste edital no atrio do foro local/publicacdo no Quadro
Mural de Leil6es Eletronicos do Diario da Justica do Estado, com encerramento previsto para
as 15:00 horas (horario de MS), do dia 06 DE MAIO DE 2024, quando entdo o(s) bem(ns)
arrematado(s) sera(do) entregues a quem mais der e maior lance oferecer em valor igual ou
superior ao valor da avaliacao.

Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliacdo do(s) bem(ns) no 12 Pregéo,
seguir-se-a ao 22 PREGAQ, sem interrupcdo e com término as 15:00 horas (horario de MS)
do dia 13 DE MAIO DE 2024, ocasido em que 0 bem sera entregue a quem maior lance ofertar,
guando ndo serdo aceitos lances inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacao,
assim considerados preco vil (art. 891, paragrafo uUnico, do CP(C). 1.1 — O inicio do
recebimento dos lances sera a partir da data de afixacdo/disponibilizacdo do edital no Mural
Eletronico/atrio do férum. 1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao
termo final da alienacdo judicial eletrénica o horario de fechamento do pregdo sera
prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TJMS n? 375/2016).
Observacdo: Tratando-se de imovel de incapaz, caso nao alcancado pelo menos 80%
(oitenta por cento) do valor da avaliacdo, sera adotado o procedimento previsto no art. 896
do CPC.

2) DESCRICAO DO(S) BEM(NS):

LOTE 001: - UNIDADE RESIDENCIAL DESIGNADA POR APARTAMENTO N2 201, LOCALIZADA NO
12 PAVIMENTO DO BLOCO “C” DO CONDOMINIO RESIDENCIAL SANTO DUMONT, nesta cidade
de Campo Grande (MS), situado a Rua Marina Luiza Spengler, 229, possuindo a area privativa
construida de 65,3775 m2, area de uso comum de 5,21417 m2, totalizando 70,59167 m2,
a qual corresponde a fracdo ideal de 1,0837%. Sendo essa unidade constituida de: 01 sala,
01 circulacdo, 03 quartos, 01 banheiro social, 01 cozinha, 01 area de servico.
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Correspondendo ainda esta unidade 01 vaga de garagem para estacionamento de um
veiculo passeio, localizada no estacionamento descoberto. Sendo que as fracdes ideais do
terreno corresponde ao lote de terreno designado por lote n? 22-A, resultante do
remembramento dos lotes de terrenos determinados pelos n? 09 a 22 da quadra 04,
situado no loteamento denominado RESIDENCIAL ANA MARIA DO COUTO, nesta cidade de
Campo Gande (MS), compreendido dentro das seguinte metragens, limites e confrontacdes:
ao NORTE, medindo 75,00 mts com a Rua Margarida Machado; ao SUL, medindo 75,00 mts,
com a Rua Archimedes Délia; ao LESTE, medindo 18,00 mts, com a Rua Marina Luiza
Spengler; ao OESTE, medindo 40,00 mts, com os lotes 08 e 23, perfazendo a area total de
3.000,00 m2. O imovel esta regularmente registrado no Servico Registral Imobiliario da 32
Circunscricdo Imobilidria da comarca de Campo Grande (MS), conforme MATRICULA N@
10.169.

BENFEITORIAS: A supracitadas na descricdo do imovel.

AVALIACAO: R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), conforme Laudo de Avaliacdo Indireta
adunado a fls. 266-267, dos autos, realizado em 02 de setembro de 2022.

ONUS:

R.10-M.10.169 —P. 161.483 DE 09/04/2019 — PENHORA

FORMA DO TITULO: Certiddo cartoraria expedida em 03.04.2019, nos autos n° 0807128-
98.2018.8.12.0001 de Cumprimento de Sentenca em tramite perante o Juizo 112 Vara Civel
da comarca de Campo Grande (MS).

VALOR:R$ 60.393,81 (sessenta mil trezentos e noventa e trés reais e oitenta e um centavos)
GARANTIA: O imovel objeto desta matricula.

R.11-M.10.169 —P. 178.825 DE 26/01/2021 — PENHORA.

FORMA DO TITULO: Termo de penhora expedido em 20.01.2021, nos autos n2 0801556-
98.2017.8.12.0001, da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, em tramite perante o Juizo
da 22 Vara de Execucao de Titulo Extrajudicial, Embargos e Demais Incidentes da comarca de
Campo Grande (MS).

VALOR: R$ 391.922,75(trezentos e noventa e um mil, novecentos e vinte e dois reais e
setenta e cinco centavos)

GARANTIA: O imovel objeto desta matricula.

DIVIDAS FISCAIS: Extrato de Débitos expedido em 07 de fevereiro e 2024, pela Secretaria
Municipal de Financas e Planejamento da Prefeitura Municipal de Campo Grande (MS), no
valor de R$ 18.350,74 (dezoito mil trezentos e cinquenta reais e setenta e quatro centavos)
ACOES CIVEIS:

Certidao Estadual Civel n. 7587173, expedida em 08 de fevereiro de 2024 pelo Cartdrio do
Distribuidor da Comarca de Campo Grande (MS), em nome de GENESIS MS CONSTRUCAO,
COMERCIO E CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ sob n. 37.530.326/0001-30. CAMPO
GRANDE: - Vara de Execucdo Fiscal Municipal. Processo: 0043074-58.2004.8.12.0001
(suspenso). Processo: 0203703-69.2005.8.12.0001 (suspenso). Processo: 0902178-
25.2016.8.12.0001 Processo: 0902911-98.2010.8.12.0001 — Processo: 0903918-
81.2017.8.12.0001 — Processo: 0905473-51.2008.8.12.0001 — Processo: 0919437-
09.2011.8.12.0001 Processo: 0928188-67.2020.8.12.0001 — Processo: 0932503-
17.2015.8.12.0007 — Processo: 0943428-28.2022.8.12.0001. 22 Vara de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, Embargos e Demais Incidentes. Processo n. 0801556-
98.2017.8.12.0001.
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Certidao Estadual Civel n. 7587201, expedida em 08 de fevereiro de 2024 pelo Cartério do
Distribuidor da Comarca de Campo Grande (MS), em nome de NILTON ANTONIO RIBEIRO,
portador do RG n. 10516482-SSP/SP e do CPF n. 066.078.531-53. — CAMPO GRANDE: - 82
Vara Civel: Processo: n. 002370-47.1997.8.12.0001 — 162 Vara Civel. Processo: n. 0029316-
22.1998.8.12.0001. — 12 Vara de Familia e Sucessdes: Processo; n. 0862349-
90.2023.8.12.0001. — Vara de Execucdo Fiscal Municipal. Processo: n. 0905089-
37.2023.8.12.0001 = Processo: n. 0935947-82.2020.8.12.0001 — 22 Vara de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, Embargos e Demais Incidentes. Processo: n. 0801556-
98.2017.8.12.0001 — Processo: n. 0827545-09.2017.8.12.0001.

VALOR DO DEBITO EM EXECUCAO: R$ 887.640,07 (oitocentos e oitenta e sete mil seiscentos
e quarenta reais e sete centavos em novembro de 2023.

Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio
Util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacao de servicos referentes a tais
bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles nao
respondendo o adquirente (aplicacdo analogica do CTN, art. 130, paragrafo Unico).

LANCES: Os lances deverdo ser ofertados pela internet, diretamente no site
www.leiloesonlinems.com.br .

10) CONDICOES DE PAGAMENTO:

A vista — mediante depdsito judicial, no prazo de 05 (cinco) dias, contados do encerramento
do leildo;

Parcelado — mediante depdsito inicial de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da
proposta a vista, podendo o restante ser dividido em até 12 (doze) parcelas mensais
acrescidas de correcdo monetaria pelo INPC, sem incidéncia de juros, vencendo a primeira
parcela no prazo de 30 (trinta) dias, contado do encerramento do leildo. Em caso de
inadimplemento pelo arrematante de alguma das parcelas, incidira a multa prevista no
artigo 895, § 42do CPC. Neste caso na carta de arrematacdo constara o débito remanescente
gue sera garantido por hipoteca do préprio bem por ocasido do registro, nos moldes do
disposto no artigo 895, § 1¢, do CPC.

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante
sera no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, e devera ser paga
mediante transferéncia ou deposito bancarios diretamente ao leiloeiro, na conta corrente da
empresa gestora LEILOES ON LINE MS COMPRA E VENDA DE BENS LTDA. (CNPJ:
27.838.438/0001-08), no BANCO BRADESCO S/A (237), AGENCIA 5246 e CONTA CORRENTE
N2 48924-7, além do ressarcimento das despesas com a remocao, guarda e conservacdo
dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei;

Na hipotese de qualquer tipo de acordo homologado ou remicdo, apos a realizacdo da
alienacao, o leiloeiro e o corretor publico farao jus a comissdo. Se o valor da arrematacao for
superior ao crédito do exequente, a comissao do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim
como as despesas com remocao e guarda dos bens, poderdo ser deduzidas do produto da
arrematacdo. Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a
desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art.
35 do Provimento CSM/TJMS n2375/2016).

DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus
bens, com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13
do Provimento CSM/TJMS n2 375/2016). O usuario interessado em participar da alienacdo
judicial eletrénica devera se cadastrar previamente no sitio eletrébnico em que se
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desenvolvera a alienacdo, devendo o leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu
cadastramento via e-mail ou por tela de confirmacdo. O cadastramento sera gratuito e
estara sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se
0 usuario, civil e criminalmente, pelas informac¢des lancadas e implicara a aceitacdo da
integralidade das disposicdes contidas na Resolucdo n® 236/2016 e no Provimento
CSM/TJMS n2 375/2016, assim como nas demais condicdes estipuladas neste edital. O
leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados 0s esclarecimentos
de quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como
para dirimir eventuais duvidas referentes as transacdes efetuadas durante e depois do leildo
judicial eletrénico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n2375/2016). Durante a alienacao,
os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, 0s quais serdo
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo exclusivamente por
conta e risco do usuario (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TJMS n? 375/2016). O
arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar o
juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder
Judiciario de Mato Grosso do Sul e nao podera mais participar das alienacdes judiciais
eletronicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Codigo Penal) e, também, por
possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a
comissdo do leiloeiro, nos termos, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento
CSM/TIMS n2 375/2016). 12.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou
interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da execucdo (art. 43 do Provimento
CSM/TIMS n? 375/2016).

13 — ARREMATACAO: A arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo
logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas
as disposicdes do art. 903 do CPC/2015. A assinatura do arrematante serd dispensada em
leildo eletronico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio
Circular n? 126.664.075.0034/2017).

14 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: O presente edital, assim como as condicdes de venda
estarao disponiveis na integra através do sitio www.leiloesonlinems.com.br Também ¢é
possivel encaminhar e-mails com duvidas a central, através da secdo “Duvidas”, ou
diretamente pelo e-mail: contato@leiloesonlinems.com ou pelos telefones: (67) 3388-0216
/ (67) 4042-1513 e (67) 99203-6666.

Campo Grande (MS), 15 de marco de 2024.
GUSTAVO CORREA Assinado de forma digital por
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GUSTAVO CORREA PEREIRA DA SILVA
Leiloeiro Publico Oficial
Matricula n. 026 - JUCEMS
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