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EDITAL DE LEILAO - BEM IMOVEL

Processon® 0803846-25.2023.8.12.0018

Classe: Cumprimento de Sentenc¢a - Condominio
Exequente(s): José Kelsio dos Santos

Executado(s): Izabel Rodrigues Vieira Santos

PLACIDO DE SOUZA NETO, Juiz(a)de Direito Titularda 22 Vara Civel da Comarca de
Paranaiba, Estado deMato Grossodo Sul,comendereco aAv. JucaPinhé, n° 270,
JardimSantaMobnica, CEP79500-000 - Paranaiba(MS), Telefone: (67) 3558-1801
e E-mail: prb-2vciv@tjms.jus.br, na forma da Lei etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a
quem possa interessar, que o 5r(a). Gustavo Correa Pereira da Silva, Leiloeiro(a)(s)
Oficial(is), regularmente inscrito(a) na JUCEMS sob o n° 026, e devidamente
credenciado pela Comissao Permanente de Licitacdes do Tribunal de Justica de
Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modalidade ELETRONICA, no dia, local e
horarios abaixo mencionados, o(s) bem(ns) penhorado(s) e avaliado(s) no processo
e nas condicoes a seguir descritos:

1° PREGéO-ENCERRAMENTO IE\S 15:00 HORAS DO DIA 23 DE JUNHO DE 2025
2° PREGAO-ENCERRAMENTO AS 15:00 HORAS DO DIA 30 DE JUNHO DE 2025

1) ENDEREGO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo sera realizado na forma
eletrénica, no endereco wwuwv.leiloesonlinems.com.br, devendo os lances serem
feitos pela internet. No 1° PREGAQ, a partir das 09:00 horas (horario de MS) do
primeiro dia Util subsequente a data da afixacdo deste edital no atrio do foro
local/publicacao no Quadro Mural de Leildes Eletronicos do Diario da Justica do
Estado,comencerramentoprevistoparaas 15:00horas (horariode MS), do DIA 23
DE JUNHO DE 2025 quando ent3oo(s)bem(ns) arrematado(s) seral@o) entregue(s)a
quem mais der e maior lance oferecer em valor igual ou superior ao valor da
avaliacao.

Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliacao do(s) bem(ns) no 1°
Pregdo, seguir-se-aao 2°PREGAOQ, sem interrupcao e comtérmino as 15:00 horas
(horario de \MS) do DIA 30 DE JUNHO DE 2025, ocasiao em que o bem sera
arrematado em favor daquele que maior ofertar, sendo certo que nao serao
aceitoslancesinferiores a 50% (cinquenta por cento)do valordaavaliagdo, assim
considerados preco vil (art. 891, paragrafo anico, do CPC). 1.1 — O inicio do
recebimentodoslancesseraa partirdadatade afixacao/disponibilizacaodo edital
no Mural Eletrénico/atriodo forum. 1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos
antecedentes ao termo final da alienacao judicial eletrénica o horario de
fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TJMS n°375/2016).

1) DESCRIGAO DO(S)BEM(NS). LOTEQ1: - Um lote de terreno n® 11, da quadra 02,
coma areade 200,00 m2 (duzentosmetrosquadrados), situado na Esquina da Rua Blifsaigs
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"F” (segundo trecho), com a Avenida José de Castro, no Jardim Amarica Il, nesta
cidade de Paranaiba (MS), com as metragens e confrontacdes seguintes: NORTE:
10,00 metroscomaAvenidaJoséde Castro;SUL: 10,00 metros com partedo lote
deterrenon®10da quadra02;30 NASCENTE: 20,00 metroscomo lotedeterreno
n°12daquadra02,e,30 POENTE: 20,00 metroscomo segundo trechodaRua“F,
conforme matricula n® 25.486, do Servico Registral Imobiliario da Comarca de
Paranaiba (WS), de fls. 64/25, dos presentes autos.

BENFEITORIAS: Contemuma edificacao emalvenariado tipo residencial, com piso
rastico e parte em ceramica, coberto de telhas Eternit, construcao antiga com
variasrachaduras,emmauestadodeconservacdo, conforme Laudo de Avaliacao
defls. 417, dos autos)

AVALIAGAO: RS 100.000,00 (cem mil reais), conformelaudo de avaliacdo defls. 41
dos autos, lavrado em 22 de julho de 2024.

CONDICOES DE VENDA DETERMINADAS PELO JUIZ0: (FLS. 66-67 dos autos)
NO 1° PREGAO: LANCE MINIMO NAO INFERIOR AO VALOR DA AVALIGAO DE
R$ 100.000,00 (cem mil reais).

NO 2° PREGAO: LANCE MINIMO DE R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
CORRESPONDENTE A 50% DO VALOR DA AVALIAGAO.

3) DEPOSITARIO: Oimodvel encontra-se na posse de Izabel Rodrigues Vieira Santos,
encontravela RuaOdiliaAlves Garcia Arauljo, 270,Bairro Jardim Ameérica, na cidade
de Paranaiba (WS).

4) AVALIAGAO DE TODO O LOTE: R$ 100.000,00 (cern mil reais)

5) DEBITOS FISCAIS.

5.1 - Os créditos que recaem sobre o(s) bem(ns), inclusive os de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia
(art. 908, §2°do CPC/2015), salvo determinacao judicial em contrario.

5-1 - Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio Gtil ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacdaodeservicosreferentesataisbens,ouacontribuicéesde melhoria, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, por eles nao respondendo o adquirente (art.
130, paragrafo Unico, CTN),

6) VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUGAO: Ndo consta.

7)A(;C)ES E RECURSO: Nao constamacOesourecursos pendentes de julgamento.
8) DIVIDAS FISCAIS: Listagem de Débitos expedida em 27.01.2025, pela Prefeitura
Municipio de Paranaiba (\S), apontando débito no valorde R$ 127,33 (cento e
vinte e sete reais e trinta e trés centavos)

9) AGOES CIVEIS: Certidao Estadual Civel n° 8805474, expedida em23 dejaneiro de
2025, pelo Cartoério do Distribuidorda comarca de Paranaiba (WMS) em nome de
|IZABEL RODRIGUES VIEIRA SANTOS, portadordo CPF/CNPJ n°015.482.821-37 -
conforme pagina 57, dos autos. COMARCA DE CAMPO GRANDE: - Vara do Interior —
Execucao Fiscal. Processos: 0806858-18.2021.8.12.0018. Acao: Execucado Fiscal.
Assunto: Divida Ativa. Data: 09/01/2024. Exeqte: Municipio de Paranaiba. -
COMARCA DE PARANAIBA:- 22 Vara Civel. Processo: 0803846-25.2023.8.12.0018.
(julgado). Procedimento Comum Civel. Assunto: Condominio. Data19/07/2023.
Autos: José Kelsio dos Santos. — Juizado Especial Adjunto Civel. Processo:
0807160-42.2024.8.12.0018 (julgado). Acao: Procedimento do Juizado Especial
Civel. Assunto: Nota Promissoria. Data: 21/10/2024. Autor: Comercial Santana de
Alimentos Ltada. ME.
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LOCALIZAGAO DO(S) BEM(NS):

O(s)bem(ns) movel(eis)/imbvel(eis) se acha(m) depositado(s) coma pessoade Izabel
Rodrigues Vieira Santos, e esta localizado na zona urbana da cidade de Paranaiba
(MS) e sua entrega dar-se-a com a expedicao da Carta de Arrematacao e por
intermédio de Oficial de Justica e mandado de imissao na posse.

10) CONDIGOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato
pelo arrematantepordepodsitojudicial oupormeio eletrénico, salvo pordisposicao
judicial diversa. 10.1 - Homologado o lance, o sistema emitira guia de deposito
judicial identificado vinculado ao juizo da execucdo. 10.2 — O licitante podera
apresentarpropostaparaadquirirobemem prestacdes,deacordo comasregras
estabelecidas pelo Juizo do processo acima expostasenostermosdo art. 895 do
CPC/2015(arts.26 a 29 do Provimento CSM/TJMS n°375/2016), no que couber.
11) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAQ DO LEILOEIRO: Acomissao devida
ao leiloeiro pablico oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% (cinco por
cento)sobreovalordaarrematacao, edeveraserpaga mediante transferénciaou
deposito bancarios diretamente ao leiloeiro, na conta corrente da empresa
gestora LEILOES ON LINE MS COMPRA E VENDA DE BENS LTDA. (CNPJ:
27.838.438/0001-08), no BANCO BRADESCO S/A (237), AGENCIA 5246 e CONTA
CORRENTE N° 48924-7, além do ressarcimento das despesas com a remocao,
guarda e conservacao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na
forma dalei. 11.1 = N3o sera devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao
corretor na hipoétese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de
anulacao da arrematacao ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou
verificadaaineficaciadaarrematacdoou ocorrendo a desisténcia previstano art.
775do CPC/2015, o leiloeiro publicooficial eo corretordevolverao aoarrematante
ovalorrecebidoatitulodecomissao, corrigido pelosindicesaplicaveisaoscréditos
respectivos. 11.2 - Na hipotese de qualquer tipo de acordo homologado ou
remicado, apos a realizacaodaalienacao, o leiloeiroeo corretorpublico faraojusa
comissdo.11.3 -Seo valorda arrematacado forsuperiorao crédito do exequente,
acomissaodoleiloeiro publico oficialedo corretor, assimcomo as despesas com
remocao e guarda dos bens, poderao serdeduzidas do produto da arrematacao.
11.4-0Oexecutadoressarciraasdespesascomaremocado, guardaeconservacao
dos bens, inclusive se, depois da remocao, sobrevier substituicao da penhora,
conciliacao, pagamento, remicaoou adjudicacao (art. 10do Provimento CSM/TJMS
n°375/2016). 11.5 - Correrao por conta do arrematante as despesas e 0s custos
relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos
bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TJMS n°375/2016).

12) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre
administracdo de seus bens, com excecao das pessoas elencadas nos incisos do
artigo 890 do CPC/2015(art. 13 do Provimento CSM/TJMS n°375/2016). 12.1 -0
usuario interessado em participar da alienacao judicial eletrénica devera se
cadastrar previamente no sitio eletronico em que se desenvolvera a alienacao,
devendo o leiloeiro publico oficial confirmarao interessado o seu cadastramento
via e-mail ou por tela de confirmacao. 12.2 - O cadastramento sera gratuito e
estard sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial,
responsabilizando-se o usuario, civile criminalmente, pelasinformacoes lancadas
e implicara a aceitacdodaintegralidade dasdisposicoes contidas na Resolucaon®
236/2016 e no Provimento CSM/TJMS n° 375/2016, assim como nas demais
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condicoes estipuladas neste edital. 12.3 = O leiloeiro publico oficial estara
disponivelpara prestaraosinteressados osesclarecimentos dequaisquerduvidas
sobreofuncionamentodoleildoatéodiaanterioraoleildo, bemcomoparadirimir
eventuais duvidas referentes as transacdes efetuadas durante e depois do leilao
judicial eletrénico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 12.4 -
Duranteaalienacao, oslancesdeveraoseroferecidosdiretamente no sistemado
gestor, 0s quais serao imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservacao do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na
sessaoon-linecorrerdo exclusivamente porcontaeriscodo usudrio(arts. 27 e 39
do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 12.5 - 0O arrematante que
injustificadamente deixar de efetuaros depdsitos, se assim o declarar o juiz do
processo, teraseunomeinscritono Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder
Judiciario de Mato Grosso do Sul e nao podera mais participar das alienacoes
judiciais eletrénicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser
responsabilizadoportentativadefraudealeilao publico(arts.335e358do Codigo
Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes
envolvidasnoleildo, aiincluidaacomissao do leiloeiro, nos termos, nos termosdo
art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 12.6 — Eventuais
ocorrénciasou problemas que possam afetarouinterferirnasregras deste edital
serao dirimidos pelo juiz da execucao (art. 43 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016).

13 - ARREMATAGAO: A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel tao logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro
publico oficial, observadasasdisposicoes doart. 903doCPC/2015. Aassinaturado
arrematanteseradispensadaemleildo eletrénicoquandoo arrematante outorgar
poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circularn®126.664.075.0034/2017).
14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: O presente edital, assim como as condicdes
de venda estardo disponiveis na integra através do  sitio
www.leiloesonlinems.com.br. Também é possivel encaminhar e-mails com
davidas a central, através da secao “Duvidas”, ou diretamente pelo e-mail:
contato@leiloesonlinems.com ou pelos telefones: (67) 3388-0216/ (67) 4042~
1513 e(67)99203-6666.

14- INTIMAGAO: Fica(m) desde logo intimada as partes Izabel Rodrigues Vieira
Santos e José Kelsio dos Santos de per siou porseus representantes legais, bem
como eventuais credores hipotecarios e ainda, 0s eventuais: coproprietarios;
proprietariodeterrenoe/outitularde: usufruto, uso, habitacao, enfiteuse, direito
de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessaode
direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por
ventura nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou nao for(em)
encontrado(s) paraaintimacaopessoal,dasdatas doleilaoconstantes nesteEdital,
bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da
arrematacao e da adjudicacao do(s) bem(ns), podera(@o) remir a execucao,
consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015. Fica(m) cientificado(s) de
queo prazo paraaapresentacaode quaisquer medidasprocessuaiscontra osatos
expropriatorios contidas no §1°do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apos o
aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, §2°,do CPC/2015).
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15 - ENCERRAMENTO: E, paraque chegue ao conhecimento de todos, expediu-se
o presenteedital, quesera publicado e afixado na forma da Lei. Eu, ,
Chefe de Cartorio, conferi.

Paranaiba (MS), 08 de maio de 2025.

PLACIDO DE SOUZA NETO
Juizde Direito
(assinatura Digital)
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