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EDITAL DE LEILAQO EM ALIENACAO FIDUCIARIA - IMOVEL

GUSTAVO CORREA PEREIRA DA SILVA, leiloeiro oficial inscrito na JUCEMS n° 026,
com escritorio a Avenida Ledo Neto do Carmo, n° 2.100, Jardim Veraneio — Campo
Grande - MS, devidamente autorizado pela Credora Fiduciaria COOPERATIVA
AGROINDUSTRIAL ALFA, sociedade cooperativa, com sede na Avenida Fernando
Machado, 2580-D, na cidade de Chapecd, Estado de Santa Catarina, CEP n.
89.805.902, inscrita no CNPJ/MF, sob o n° 83.305.235/0001-19, neste ato
representada por seu Presidente Senhor ROMEO BET, brasileiro, casado,
agropecuarista, titular da cédula de identidade — TG n. 695.498, inscrito no CPG/MF
n° 148.233.909-97, residente e domiciliado na Rodovia 5C-283, n° 995, Bairro
Centro, na cidade de Planalto Alegre/SC e seu 1° Vice-Presidente, Senhor CLADIS
JORGE FURLANETO, brasileiro, casado, Engenheiro Agrénomo, titular da cédula de
identidade — RG n° 123.1071-8- SSP/SC, inscrito no CPF n° 449.796.570-87,
residente e domiciliado na Rua Barao do Rio Branco n° 568-D, Ed, Evidence, Apto
2.701, no cento da cidade de Chapec6/SC, doravante designada VENDEDORA
FIDUCIARIA, nos termos do REGISTRO N° 14. Mat. 062661.2.0088375-55-
Protocolo 509201 de 21/10/2024. Em garantia ao pagamento da divida no valor de
RS 11.381,345,12 (onze milhdes, trezentos e oitenta e um mil, trezentos e
quarenta e cinco reais e doze centavos) atualizado monetariamente de
conformidade com o Paragrafo Décimo da Escritura Pablica de Abertura de Limite
de Crédito e Confissao de Divida com Garantia de Alienacao Fiduciaria, lavrada na
Escrivania de Paz do Municipio de Planalto Alegre, Comarca de Chapecdo-5SC, sob
Livro 078, Folhas 072/082 em 21/10/2024, onde figuram como Devedores: a)
WANDERLEY RODRIGUES DA COSTA, brasileiro, nascido em 25/01/1982, maior
plenamente capaz, agricultor, filho de Abilio Rodrigues da Costa Maria Tereza da
Costa, portador da CI/RG n® 1200959 (SSP/MS) e inscrito no CPF/MF sob on®
984.706.121-15, e sua esposa ANNELIZE NOIA MIRANDA, brasileira, nascida
em04/06/1984, maior plenamente capaz, agricultora, filha de José Roberto
Miranda e Eva Noia Miranda, portadora da CI/RG n° 1288070 (55P/MS) e inscrita no
CPF/MF sob 0 n°977.717.081-53, casados pelo regime da Comunhao Parcial de
Bens em 28/11/2014, conforme certiddo de casamento com matricula n° 061796
01 55 2074 3 00003 075 0000574 43, do 2°0ficio de Registro Civil do Municipio e
Comarca de Dourados/MS, emitida em 29/07/2024, selo de fiscalizacao
AKG79026-296-NO0OR, residentes e domiciliado na Rua José Silvério Dutra, Fazenda
Santa Maria, s/n°, Interior, lguatemi/MS; b) WANILTON RODRIGUES DA COSTA,
brasileiro, nascido em 17/04/1983, maior plenamente capaz, agricultor,
divorciado, conforme certidao de casamento com matriculan®061796 01 55 2014
2 00075 104 0021312 94, do 2°0ficio de Registro Civil do Municipio e Comarca de
Dourados/MS, emitida em 12/08/2024, selo de fiscalizacao AKGB1476-537-NOR, o
qual declarou que nao vive em unido estavel, filho de Abilio Rodrigues da Costa e
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sob o n° 010.840.751-99, residente e domiciliado na Rodovia BR-163,Fazenda
Santa Maria, s/n°, Interior, Iguatemi/MS; ¢) FABRICIO MIYASAKI, brasileiro, nascido
em 27/05/1983, maior plenamente capaz, agricultor, solteiro, conforme certidao
de nascimento com matricula n® 062703 01 55 1983 1 00009 048 0003396 33, do
Servico Notarial e de Registro Civil das Pessoas Naturais do Municipio e Comarca
de Itapora/Ms, emitida em29/08/2024, selo de fiscalizacao AKJ53914-106-NOR, o
qual declarou que ndo vive em unido estavel, filho de Jorge Miyasaki e Edna
Miyasaki, portador da CI/RG n° 30044202501 5(MD/MS) e inscrito no CPF/MF sob o
n° 001.641.041-60, residente e domiciliado na RodoviaM5-180, Km 76, Fazenda
Sao Manoel, s/n°, Interior, Iguatemi/MS; e como DEVEDOR EFIDUCIANTE: JOSE
ROBERTO ANTUNES STRANG, brasileiro, nascido em 07/02/1949,maior plenamente
capaz, empresario, divorciado, conforme certidao de casamento com matricula n°
115747 01 55 1975 2 00104 034 0024730 24, do Registro Civil das Pessoas
Naturais do 11° Subdistrito, do Municipio de Santa Cecilia/SP, o qual declara que
nao vive em uniao estavel, filho de Donald Wilfred Strang e Maria Helena Antunes
Strang, portador da CI/RG n° 4159122 (SSP/SP) e inscrito no CPF/MF sob o n°
410.279.908-78, residente e domiciliado na Rua Jodo Rosa Goes, n° 835, Apto
1.002, Bairro Jardim Ameérica, Dourados/MS.

Nos termos do artigo 27 e paragrafos da Lei n°9.514/97, levara a PUBLICO LEILAO
de venda e arrematacdo na modalidade On-line, por intermédio da plataforma
www.leiloesonlinems.com.br, o imoével abaixo descrito e caracterizado, com a
propriedade consolidadaem nomedo credor fiduciario, com abertura do PRIMEIRO
PREGAO determinada para as 09:00 horas (horario

de Brasilia) do primeiro dia Util subsequente a publicacao do presente edital na
plataforma da empresa de assessoria, na rede mundial de computadores (Internet)
e umn jornal de ampla circulacado, com encerramento AS 16:00 HORAS (horario de
Brasilia), DO DIA 27 DE FEVEREIRO DE 2026, quando o lance minimo sera igual ou
superior ao valor da avaliacdo de R$ 11.746.879,02 (onze milhdes setecentos e
quarenta e seis mil oitocentos e setenta e nove reais e dois centavos) atualizado
monetariamente até 01 de fevereiro de 2026, de conformidade com o Paragrafo
Décimo da Escritura Pablica de Confissao de Divida acima referida. Na hipotese de
auséncia de licitantes ou de lances inferiores ao valor da avaliacdo (lance minimo)
no primeiro pregdo, seguir-se-a ao SEGUNDO PREGAO com encerramento
determinado para AS 16:00 HORAS DO DIA 09 DE MARGO DE 2026, (horario de
Brasilia), guando entdo ndo serdo aceitos lances inferiores a R$ 10.817.246,93 (dez
milhées oitocentos e dezessete mil duzentos e quarenta e seis reais e noventa e
trés centavos), correspondente ao valor da divida atualizado até 06 de marco de
2026, incluidas as despesas decorrentes do processo de consolidacdao da
propriedade, devidamente autorizadas de conformidade com o Paragrafo Décimo
Terceiro, da supracitada Escritura.

LOTE 001: IMOVEL:- Umn imével designado por AREA A2 desmembrado da area A,
no lugar denominado ESTANCIA NHUMIRIMW, que tinha a denominacdo de CHACARA
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SANTA DONATA, no lugar denominado CHACARA LARANJA LIMA, parte da Chacara
68,78,79 formato irregular, situado na rua Chile Brasil, no perimetro urbano da
cidade de Dourados-MS, lado par, medindo a drea de 12 has e 8991,85 m2 (doze
hectares e oito mil novecentos e noventa e um metros e oitenta e cinco
centimetros quadrados) dentro dos seguintes roteiro:- Partindo-se do MPOI deste
segue confrontando com a faixa de dominio da BR 163 com diversos azimutes e
distancias:- AZ 225°23'02 e distancia de 71,98 metros até o M02, AZ 222°13'25" e
49,82 metros até o marco 03, AZ 218°39 06"e 49,82 metros até o M04,AZ 215°04
46 e 49,82 metros até o V05 AZ 211°30'26 e distancia de 49,82 metros até o MOE,
deste segue confrontando com imdvel denominado parte da Fazenda Coqueiro
com o0 AZ 284°39 33 e distancia de 384,19 metros até o MO7 deste segue
confrontando com imoével denominado Chacara Sao Paulo (Mat. 9379) com AZ
12°03'23"e distancia de 67,85 metros até o M08, deste segue confrontando com
imovel denominado parte da Chacara 68 Mat. 65651 com diversos azimutes e
distancias:-AZ 104°15 43" e 175,15 metros até o M09 AZ 01°52 06 e 239,78
metros até o MIO, AZ 294°47'59" e 35,66 metros até o M, AZ 355°38 29"e 157,69
metros até o MI2, deste segue confrontando com area A1 desmembrada do
mesmo imovel com diversos azimutes e distancias:- AZ 84°38'38"E 108,89 metros
até o 13, AZ 138°26'56"E 69,67 metros até o M14; AZ 174°35 |6"E 161,23 metros
até o MII5; AZ 84°35 16" e 116,03 metros até o MI6 AZ 146°35 14”e 86,72 metros ate
0 M17 AZ 133°36 10 ‘e 85,20 metros até o MPOI ponto de partida do presente
roteiro CONFRONTACOES:- ao norte com area Al desmembrada do mesmo imovel;
ao sul- com parte da Fazenda Coqueiro (WMat.58658) ;ao leste- com a faixa de
dominio da BR 163 e rua Chile; ao oeste- com a Chacara Sao Paulo (Mat.9379) e
parte da Chacara 68 (Mat.65651).- Tudo de conformidade com mapa, memorial
descritivo, ART n°® 11232907, assinado por Mario Luis Rodrigues Saldivar, CREA
7636/D-MS. CCIR 2006/2007/2008/2009. Incra n°® 913.065.009.920-0, Mod. Rural:
10,0000. N° Mod. Rurais: 2,90; Mod. Fiscal: 30,00; N° Mod. fiscais: 0,9600. FMP:
2,0000. NIRF: 1.930.991-0, objeto da Matricula n° 88.375, do Servigo Registral
Imobiliario da Comarca de Dourados-MS.

A\/ALIA(;AO TOTAL: R$ 11.746.879,02 (onze milhdes setecentos e quarenta e seis
mil oitocentos e setenta e nove reais e dois centavos) atualizado monetariamente
até 01 de fevereiro de 2026, de conformidade com o Paragrafo Décimo da
Escritura Pablica de Confissao de Divida acima referida.

LANCES MiNIMOS:

NO PRIMEIRO PREGAO: R$ 11.746.879,02 (onze milhdes setecentos e quarenta e
seis mil oitocentos e setenta e nove reais e dois centavos) valor da avaliacao.

NO SEGUNDO PREGAO: R$ 10.817.246,93 (dez milhdes oitocentos e dezessete mil
duzentos e quarenta e seis reais e noventa e trés centavos), correspondente ao
valor da divida atualizado até 06 de marco de 2026, acrescido das despesas com o
processo como taxas, tributos e outras, conforme comprovantes disponiveis.
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De conformidade com o0 §5°, do art, 27, da Lei n°® 9.514/97, se no segundo pregao
nao houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematacao
estabelecido no §2° do supra citado artigo, a VENDEDORA FIDUCIARIA ficara
investida na livre disponibilidade do imével e exonerado da obrigacao de que trata
0 §4° do mesmo artigo.

DO LEILAO: A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de
conservacao em que o imovel se encontra, e eventual irregularidade ou
necessidade de averbacao de construcao, ampliacdo ou reforma, sera objeto de
regularizacao e os encargos junto aos Orgaos competentes por conta do
adquirente. O devedores e o devedor fiduciante, através da publicacao deste
edital, serao considerados intimados das datas, horarios e local da realizacdo deste
leildo, ficando cientes de que poderao adquirir sem concorréncia de terceiros, o
imovel outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em
1°0u 2° Pregao, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme
estabelecido no paragrafo 2°-B do mesmo artigo, ainda que, outros interessados
ja tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo. O arrematante pagara
no ato, a vista, o valor total da arrematacao e a comissao do leiloeiro,
correspondente a 5% sobre o valor de arremate. O edital completo encontra-se
disponivel no site leiloeiro www.leiloesonlinems.com.br, o qual o participante
declara ter lido e concordado com os seus termos e condicoes ali estabelecidos. As
demais condicOes obedecerao ao que preceitua o Decreto n° 21.987 de 19 de
outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1°de
fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

CONDIGCOES DE PARTICIPAGAQ, HABILITACAO E LEILAO ON LINE: Os interessados em
participar do leildo de modo on-line, deverao se cadastrar no site
www.leiloesonlinems.com.br, e se habilitar acessando a pagina deste leildo,
clicando na opcao HABILITE-SE, com antecedéncia minima de 24:00 horas antes do
inicio do Primeiro Pregao, nao sendo aceitas habilitacdes apods esse prazo,
enviando a documentacao necessaria e anuir as regras de participacao dispostas
no referido site para obtencao de “login” e “senha”, que validarao e homologarao
os lances em conformidade com as disposicoes deste edital. O interessado que
efetuar o cadastramento no site do leiloeiro deve possuir capacidade, legitimidade
e estar devidamente autorizado para assumir todas as responsabilidades e
obrigacGes constantes deste edital. O acesso identificado e fornecido sob
exclusiva responsabilidade do leiloeiro submete o interessado integralmente as
Condicoes de Venda e Pagamento dispostas neste edital. O envio de lances on-line
se dara exclusivamente através do www.leiloesonlinems.com.br, respeitado o
lance inicial e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condicées com
0s participantes presentes no eventual auditoério do leilao de modo presencial, na
disputa pelo lote do leildo. A VENDEDORA FIDUCIARIA ndo respondera pelo
eventual nao recebimento de proposta e/ou por qualquer falha de comunicacao
por referidos meios. O leilao sera transmitido pela internet na pagina do leiloeiro
acima mencionada. Os lances feitos de forma eletrénica no ato do pregao serao
apresentados no site da plataforma citada e ndo garantem direitos ao proponente
em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tal como queda
ou falhas no sistema, conexdo de internet ou linha telefdnica, cujos riscos de
conexao, impossibilidade técnica, imprevisdes e intempéries sao assumidos
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inteiramente pelos interessados, nao sendo cabivel qualquer reclamacao a
VENDEDORA FIDUCIARIA ou ao leiloeiro. No ato do cadastramento os interessados
deverao apresentar fornecer cépia auténtica dos seguintes documentos: (1) se
pessoa fisica: (@) RG/RNE e CPF, inclusive de seu conjuge ou companheiro, quando
for o caso; (b) comprovante de residéncia (conta de luz, agua, telefone ou gas); (c)
certidao de casamento e pacto, se houver; (d) comprovante de permanéncia legal
e definitiva no pais, se estrangeiro; (2) se pessoa juridica: (@) CNPJ; (b) ato
constitutivo da sociedade e sua Ultima alteracao contratual registrada; c) RG/RNE
e CPF do(s) seu(s) representante(s) legal(is). A VENDEDORA FIDUCIARIA esta
obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislacao
vigente, especialmente as regulamentacdes emanadas pelo BACEN (Banco Central
do Brasil) e pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o
objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacao de bens,
direitos e valores, conforme estabelecido na Lein®9.613, de 03 de marco de 1998,
regulamentada pelo Decreto n° 2.799, de 08 de outubro de 1998. Desta forma, o
ARREMATANTE, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e
assinar, no ato da arrematacdo do imovel, ficha cadastral, obrigando-se ainda a
informar a VENDEDORA FIDUCIARIA, imediatamente, caso haja qualquer alteracao
nos dados cadastrais fornecidos. Menores de 18 (dezoito) anos s6 poderao
adquirir os imoveis se emancipados ou assistidos/representados por seu
representante legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil. Em
qualquer hipotese, a representacao por terceiros devera ser feita mediante a
apresentacao de original ou copia autenticada de procuracdo por instrumento
publico, em carater irrevogavel e irretratavel, com poderes para aquisicdao do
imovel. Outros documentos poderao ser solicitados pela VENDEDORA FIDUCIARIA
para fins de analise cadastral e concretizacao da transacao. O ARREMATANTE nao
podera desistir da compra do imovel. Ocorrendo a inadimpléncia ou invalidacao da
transferéncia bancaria por qualguer motivo, o ARREMATANTE ficara sujeito a
cobranca de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, a titulo de
perdas e danos. Nesse caso, 0 negocio estara terminado de pleno direito,
independentemente de qualquer notificacao ou comunicacao, e o ARREMATANTE
perdera, automaticamente, qualquer direito sobre o imovel arrematado. A
Escritura PUblica de Venda e Compra esta disponivel no site do leiloeiro para prévia
consulta dos interessados. Ao concorrer para a aquisicao do imovel por meio do
presente leildao, ficara caracterizada a aceitacao pelo ARREMATANTE da referida
minuta e de todas as condicbes estipuladas neste edital. As demais condicoes
obedecerao ao que preceitua o Decreto Federal n° 21.981 de 19 de outubro de
1932, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

FORMALIZACAO DA VENDA: Concluida e formalizada a arrematacdo, o
ARREMATANTE pagara a VENDEDORA FIDUCIARIA, NO PRAZO DE 24 (VINTE E
QUATRO) HORAS, atraveés de deposito bancario na conta corrente N° 2082-6, da
Agéncia n° 3125-9, do Banco do Brasil (001), de titularidade da COOPERATIVA
AGROINDUSTRIAL ALFA, a importancia equivalente ao valor do lance ofertado que
correspondera a venda e compra, mais 5% (cinco por cento) de comissao ao
leiloeiro. A comissao de 5% devera ser paga diretamente 3o Leiloeiro mediante
transferéncia ou depésito bancario na conta corrente da empresa gestora LEILOES
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ON LINE MS COMPRA E VENDA DE BENS LTDA. (CNPJ: 27.838.438/0001-08), no
BANCO BRADESCO S/A (237), AGENCIA 5246 e CONTA CORRENTE N° 48924-7.

DO LEILAO: Nao é permitida a utilizacdo do FGTS, nem de cartas de crédito para
adquirir imovel(is)

DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DO(S) IMOVEL(IS): As vendas sao feitas
em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas neste edital, no site do
leiloeiro e outros veiculos de comunicacao sao meramente enunciativas e as fotos
dos imoveis divulgadas sao apenas ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia
de metragem ou de area, o ARREMATANTE nao tera direito a exigir da VENDEDORA
FIDUCIARIA nenhum complemento de metragem ou de area, o término da venda
ou o abatimento do preco do imével. O(s) imoével(is) sera(@o) vendido(s) no estado
em que se encontra(m) fisica e documentalmente, nao podendo o ARREMATANTE
alegar desconhecimento de suas condicdes, eventuais irregularidades,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizacao. As
condicoes de cada imdvel estarao descritas neste edital e no site do Leiloeiro e
deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.
RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE: O ARREMATANTE é responsavel: (1) pelo
levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo,
legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA; (2) pela verificacao de direitos e deveres
constantes das especificacbes/convencdes de condominio, quando houver; (3) por
débitos relativos ao INSS dos imdveis com construcao em andamento, concluidos,
reformados ou demolidos, nao averbados no registro de imoveis competente,
assumindo a regularizacdo de tais débitos perante a construtora e/ou 6rgaos
publicos, inclusive cartorios de registro deimoveis; (4) quando o imoével for vendido
na condicdo de “fracao ideal que correspondera a unidade condominial”
(construcao nao averbada), por eventual exigéncia do registro de imoveis
competente para registro do instrumento a ser outorgado e pela averbacdo da
construcao; (5) por todas as providéncias e custos necessarios para regularizacao
da denominacao de logradouro e numeracao predial do imovel junto aos 6rgaos
competentes, se for o caso; (6) pelo cancelamento dos eventuais 6nus do imovel
(abrangendo hipotecas, penhoras, entre outros), se for o caso, inclusive acionando
0 juizo competente para tal finalidade, se necessario. O interessado devera
certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para
esse(s) cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos;
(7) pelo levantamento de eventuais acdes ajuizadas contra o condominio, para
imoveis integrantes de condominios edilicios; (8)) por todas as providéncias e
despesas relativas a desocupacao dos imoveis ocupados a qualquer titulo, sejam
eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos. (9) Cabe ao
ARREMATANTE obter as informacoes atinentes, bem como adotar a suas expensas
as medidas necessarias a expedicdao de alvaras, licencas, atestados e demais
documentos nos competentes 0rgaos ou autoridades competentes, se necessario
for. (10) A VENDEDORA FIDUCIARIA ndo responde por eventual contaminacao do
solo ou subsolo ou por passivos de carater ambiental, que, se existirem, deverao
ser assumidos pelo ARREMATANTE. O ARREMATANTE devera manter a
VENDEDORA FIDUCIARIA indene, caso esse seja responsabilizado administrativa,
civil ou penalmente em razao de passivos ambientais do imével. (11) Os débitos
expressamente gpontados na descricdo do imovel, como débitos de tributos e
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despesas de qualquer natureza, inclusive condominiais, tanto anteriores a
Consolidacao da Propriedade quanto posteriores a esta, serdo integralmente
assumidos e transferidos ao ARREMATANTE, que devera quita-los junto aos
respectivos credores, sem direito a ressarcimento, até a data da assinatura da
Escritura Publica de Venda e Compra. (12) O ARREMATANTE se sub-rogara nas
acoes em curso, se for o caso, e todos os custos envolvidos, bemm como os relativos
a eventual necessidade de propositura de nova acao correrao por conta do
ARREMATANTE. (13) Nas acdes judiciais relativas ao imével em que a VENDEDORA
FIDUCIARIA figura como réu, o ARREMATANTE podera integrar a lide como terceiro
interessado. (14) O ARREMATANTE é responsavel pelo pagamento de todos os
impostos, taxas, despesas de condominio e outras, de qualquer natureza, que
incidam sobre o imovel desde a data da arrematacado, passando a responder,
integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imovel, inclusive: (a) por
impostos, taxas, contribuicao e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros,
laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral,
(b) pela manutencao e conservacao do imovel e reparacoes, seguranca do imovel e
medidas necessarias a imissao ou defesa da posse; e (c) por construcoes, reformas
e demolicbes que venha a realizar no imoével e obtencao das respectivas
aprovacoOes/regularizacoes necessarias. O ARREMATANTE devera pagar tais
obrigactes em seus vencimentos, ainda que lancadas em nome da VENDEDORA
FIDUCIARIA ou de seus antecessores. (15) Caso a VENDEDORA FIDUCIARIA incorra
em despesas que sejam de responsabilidade do ARREMATANTE, este devers, em
até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitacao escrita pela
VENDEDORA  FIDUCIARIA, ressarcir o valor despendido, atualizado
monetariamente de acordo com a variacao do IGPM-FGV, acumulada desde a data
do desembolso pela VENDEDORA FIDUCIARIA até a do efetivo ressarcimento pelo
ARREMATANTE, acrescido de multa moratoéria de 10% (dez por cento) e de juros de
12% (doze por cento) ao ano. (16) E de responsabilidade do ARREMATANTE adotar
todas as providéncias, judiciais ou nao, para a imissao na posse direta do imovel.
Ao passo que a posse indireta sera transmitida ao ARREMATANTE logo apos o
pagamento da venda e compra.

FORMALIZAGAO DA VENDA: Sera celebrada pela VENDEDORA FIDUCIARIA e
ARREMATANTE Escritura Publica de Venda e Compra, no prazo maximo de 120
(cento e vinte) dias contados da data da realizacao do Leilao, sendo que o Tabeliao
de Notas sera definido pela VENDEDORA FIDUCIARIA. Nao ocorrendo a assinatura
da escritura publica de venda e compra por culpa exclusiva do ARREMATANTE,
podera ocorrer, a critério da VENDEDORA FIDUCIARIA, o cancelamento da
arrematacao e a devolucao dos valores nominais pagos pela compra do imovel,
excluindo-se o valor pago a titulo de impostos, taxas e a comissao do leiloeiro,
independentemente de qualquer notificacdo ou interpelacdo judicial, extrajudicial
ou formalizacdo do acordo. A devolucao dos valores ocorrera por meio de crédito
em conta corrente de titularidade do ARREMATANTE. O prazo referido acima
podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais da VENDEDORA
FIDUCIARIA (por exemplo, a auséncia provisoria da Certiddo Negativa do INSS ou
Certidao de Quitacao de Tributos Federais), até a regularizacao destas. Vencida a
documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o
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respectivo registro, por culpa do ARREMATANTE, ficara sob a sua responsabilidade
a obtencao de novos documentos. Serao de responsabilidade do ARREMATANTE
todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia dos imoéveis junto
a0s 6rgaos publicos, incluindo o imposto de transmissao de bens imoveis (ITBI),
laudémio, taxas, alvaras, certidoes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros
e averbacodes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacao
dos imoveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na
descricdo do lote especifico. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o
ARREMATANTE devera apresentar a VENDEDORA FIDUCIARIA, no prazo de até 60
(sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado no Cartério de registro de imoveis, ressalvadas as hipoteses de
prorrogacoes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais da
VENDEDORA FIDUCIARIA, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na
Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imdvel junto @ administracao do
correspondente condominio.

EVICCAO DE DIREITO: Sobrevindo decisdo judicial transitada em julgado que
decretar a anulacdo do titulo aquisitivo do VENDEDORA FIDUCIARIA, esta
respondera pela eviccao de direito, com excecdo dos imoveis em cuja descricdo,
constante do site do leiloeiro ou de material de divulgacdo, haja referéncia a
restricao judicial ou outra especificacdo, hipotese em que o ARREMATANTE
automaticamente assumira tais riscos nos termos da lei. A responsabilidade da
VENDEDORA FIDUCIARIA pela eviccdo ficara limitada a devolucdo, quando
aplicavel: (a) do valor pago pela aquisicao do imodvel; (b) das despesas relativas a
formalizacao da escritura e registro; (c) das despesas condominiais e tributos
pagos pelo ARREMATANTE relativos a periodo posterior a data da arrematacao; e
(d) somente quando o imovel estiver ocupado, das despesas condominiais e
tributos pagos pelo ARREMATANTE relativos ao periodo em que este manteve,
apenas, a posse indireta do imoével. Os valores serdo atualizados entre o dia do
pagamento e o da restituicdo, mediante aplicacao de percentual igual ao utilizado
para atualizacdao dos saldos dos depositos em Caderneta de Poupanca Livre
(pessoa fisica). Nao é conferido ao ARREMATANTE o direito de pleitear quaisquer
outros valores indenizatorios e tampouco indenizacdo por benfeitorias
eventualmente introduzidas no imovel apos a data da aquisicao, em relacao as
quais o ARREMATANTE nao podera exercer o direito de retencao.

CONDICOES ESPECIAIS PARA VENDA IMOVEIS RURAIS: No ato da lavratura da
Escritura PUblica de Venda e Compra, o ARREMATANTE assinara o Documento de
Informacao e Atualizacdo Cadastral do ITR (DIAC - Comunicacao de Alienacao), que
sera protocolado na Receita Federal pela VENDEDORA FIDUCIARIA. A VENDEDORA
FIDUCIARIA, por sua vez, entregara ao ARREMATANTE a documentacao relativa ao
imovel disponivel e em seu poder nessa oportunidade, como, por exemplo, a CND
- Certidao Negativa de Débitos de Imoével Rural ou os comprovantes de
recolhimento de ITR — Imposto Territorial Rural dos Ultimos 5 (cinco) anos e o CCIR
- Certificado de Cadastro de Imovel Rural. Por ocasidao da outorga da escritura, o
ARREMATANTE apresentara, sob sua responsabilidade, se for o caso: (a) Ato
Declaratério Ambiental - ADA, expedido pelo IBAMA, (b) averbacao da reserva legal
na matricula do imoével e os (c) documentos de identificacdo da area do imovel,
composto pelo memorial descritivo da area, certificacao expedida pelo INCRA e as
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declaracdes de reconhecimento de limite (georreferenciamento). Apos a lavratura
da Escritura Pablica de Venda e Compra, o ARREMATANTE se obriga a comparecer
a um posto da rede nacional do INCRA para realizar a atualizacao do cadastro do
imovel em seu nome como “posse a justo titulo”, fornecendo copia do protocolo a
VENDEDORA FIDUCIARIA. Ap6s o registro da Escritura no Cartério Imobiliario
competente, o ARREMATANTE devera retornar ao INCRA para mudanca do
cadastro do imovel de "posse a justo titulo” para “area registrada”. Competira
exclusivamente ao ARREMATANTE, a suas expensas e sem direito a qualquer
indenizacao: (a) apurar eventual necessidade de promover a demarcacao dos
imoveis, adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser
necessarias para tanto, incluindo a retificacao das matriculas, se for exigido; (b)
retificar, se necessario, as declaracdes de exercicios anteriores e cadastros dos
imoveis perante a Receita Federal, INCRA, IBAMA e demais orgaos, respondendo
por eventuais diferencas de ITR ou outros tributos e encargos que sejam apurados,
independentemente da data de seus fatos geradores; (c) regularizar e averbar as
eventuais edificacoes perante os Registros de Imoveis e demais orgaos; (d) tomar
ciéncia previamente das exigéncias e restricoes de uso impostas pela legislacao e
orgaos publicos municipal, estadual ou federal aplicaveis ao imoével, no tocante a
restricao de uso, reserva legal, preservacao ambiental e saneamento; (e) realizar o
georreferenciamento do imoével; (f) se inscrever no Programa de Regularizacao
Ambiental, no prazo maximo de 1 ano, ou outro que venha a ser estabelecido em
lei, contado de sua criacdo e, ainda, cumprir as acdes e prazos que venham a ser
estipulados pelo 6rgao ambiental competente para cumprimento de termo de
compromisso que venha a ser celebrado com esse 6rgdo; e (g) averbar a reserva
legal na matricula do imoével, elaborando, também Ato Declaratério Ambiental
(ADA) perante o IBAMA. A VENDEDORA FIDUCIARIA nao responde por demolicoes,
reformas, eventuais danos ambientais e/ou desmatamentos n3o autorizados
pelos orgaos reguladores ocorridos a qualquer tempo, antes ou depois da
arrematacao. 4.4. 0 ARREMATANTE tem ciéncia de que a Escritura so sera assinada
quando da apresentacao de: Memorial descritivo da area do imovel, Certificacao
expedida pelo INCRA, CCIR, ADA expedido pelo IBAMA, comprovacao da averbacao
da reserva legal e as declaraces de reconhecimento de limite. A VENDEDORA
FIDUCIARIA responsabiliza-se somente pela assinatura dos documentos
necessarios as regularizacdes estipuladas no item anterior ou no contrato
respectivo, se necessario, e desde que estejam em conformidade com as
disposicoes legais.

DESISTENCIA E DESCUMPRIMENTO: Antes da data da assinatura da Escritura
Publicade Venda e Compra, € permitida a desisténcia ou arrependimento da venda
pela VENDEDORA FIDUCIARIA, nas seguintes hipoteses: a) por impossibilidade
documental, b) quando o ARREMATANTE tiver seu nome citado ou envolvido,
direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de maneira negativa ou
integre, sob qualquer aspecto, investigacao em ambito administrativo, civil ou
penal, ¢) quando a venda nao atender aos interesses da VENDEDORA FIDUCIARIA
(@inda que enquadrada nas condicoes do leildo), ou d) nos casos previstos em lei.
Em qualquer dessas hipoteses sera restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele
eventualmente paga pelo imovel arrematado até aquele momento (incluindo-se a
comissao do leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelos mesmos
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indices aplicados as cadernetas de poupanca, renunciando expressamente o
ARREMATANTE, desde |3, a qualquer outra restituicao ou indenizacao. Sobrevindo
decisao judicial que determina a suspensao ou cancelamento do leilao do imadvel
apos arrematacao e até a lavratura da escritura de Venda e Compra, a pedido do
ARREMATANTE, a arrematacao podera ser cancelada e a VENDEDORA FIDUCIARIA
ficara limitado apenas a devolucao do valor do preco pago pelo ARREMATANTE.
Esses valores serdo atualizados monetariamente pelos mesmos indices aplicados
as cadernetas de poupanca. A devolucao dos valores sera feita por meio de crédito
em conta corrente de titularidade do ARREMATANTE. N3o cumprida a obrigacao
no prazo acima indicado, a VENDEDORA FIDUCIARIA podera considerar o negdcio
terminado e o ARREMATANTE perdera todos os direitos relativos ao imaovel,
ficando esse liberado para nova venda. Caso o ARREMATANTE ndo possa ser
encontrado nos enderecos por ele cadastrados junto a VENDEDORA FIDUCIARIA,
esta procedera a devolucdo dos valores acima mencionados mediante ordem de
pagamento a disposicao do ARREMATANTE ou consignacao de pagamento.
Ocorrendo o término da venda, por qualguer motivo, o ARREMATANTE devera, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da resolucao, devolver o imovel a VENDEDORA
FIDUCIARIA. O imovel devera ser restituido em estado de conservacao compativel
com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo
ARREMATANTE devidamente quitados e completamente desocupado de pessoas
e coisas, ressalvada ocupacao |a existente na data de arrematacao em relacao a
qual os esforcos do ARREMATANTE para desocupacao nao tenham surtido efeitos.
A nao restituicao do imoével no prazo e forma previstos caracterizara esbulho
possessorio e implicarg, para o ARREMATANTE, até o cumprimento de referidas
obrigacdes, pagamento mensal a VENDEDORA FIDUCIARIA, a titulo de aluguel, do
equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imovel, devidamente atualizado de
acordo com a variacao do IGPM-FGV, sem prejuizo da adocao de demais medidas
aplicaveis.

DISPOSICOES FINAIS: O ndo exercicio, pela VENDEDORA FIDUCIARIA, de quaisquer
direitos ou faculdades que |he concedem a lei, este Edital e ou o instrumento
utilizado para formalizar a venda, importara em mera tolerancia, nao constituindo
novacado contratual ou renuncia de direitos. Fica eleito o Foro da Comarca de
Campo Grande-MS, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas ou questdes
oriundas do presente edital.

Campo Grande, 05 de fevereiro de 2026
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