> Corharga de Corumba

Ca T e

22 VARA CIVEL

PROCESSO N° 0006811-59.2011.8.12.0008
EXEQUENTE: BANCO BRADESCO

EXECUTADO: V. DE F. C. FERREIRA — ME e OUTROS
MANDADO DE AVALIAGAO

LAUDO DE AVALIACAO

Certifico que em cumprimento ao Mandado do MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel
desta Comarca, e extraido dos autos supra, procedi a Avaliagdo dos bem Penhorado,
conforme Termo de Penhora: de fls.40/43:

MANDADO

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Corumba

2? Vara Civel

Central de Processamento Eletrénico

QLT T TR

MANDADO DE AVALIACAO (COM ANEXO) |
Reserva de valor{d3)

Processo n”: 0006811-59.2011.8.12.0008

Classe: Execucio de Titulo Extrajudicial - Obrigagao de Fazer / Nio Fazer
Requerente: Banco Bradesco S/A

Requerido: V. DE F. C. FERREIRA-ME

Mandado n": 008.2024/011918-0

Jesse Cruciol Junior, Juiz de Direite da 2* Vara Civel da
Comarca de Corumba (MS), na forma da Lei, etec.

Manda aof(a) Oficial(a) de Justiga efetuar a awvaliacio do(s)
bem(ns) penhorados as f1s.40/43 dos autos, constantes da rclagio abaixo:

Rol de Bens: Parte do Lote de terreno da rua Porto Carrctoe de
numero <4, esquina da rua Tiradentes, medindo. 24.20m de frente por 24,20 m de tundos,
igual a 585,64 m?, limitando-se: ao sul, com frente para a rua Porto Carrero; ao norte,
com o lote 86 da rua Tiradentes; ao nascente com a rua Tiradentes, com a qual faz
esquina; ao poente com o lote 46 da rua Porto Carrero. Matricula n® 6690, da 1" CRI de
Corumba-MS.

- Requerido: V. DE F. C. FERREIRA-ME, CNPJ
05.062.533/0001-11. com enderegco & Rua Porto Carrero, 370, Centro, CEP 79302-110,
Corumbéa - MS, Fone (067)

Eu, Michela Kazue Sumida WVaz da Silva, Analista Judiciario
digitei. Corumba (MS), 09 de julho de 2024.

Rosecane Vasconcellos Gomes de Moura
Escrivio/Chefe de Cartorio
(assinado por certificaco digital)
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MATRICULA

LIVRO NS o == REGISTRG GERAL _ CARTAORID 1.8 [[s)
IMOVEIS DA L® CIRCUNSCRICAD Protopeleo n¥1l1.289,Fle 57wl

matrisuia — Kchu e . 5 it
6:690 , | 40 0k - -'v:Ccrum&.-v me), 10 astembro 1981

fimdver- "0 lote de terrens sob numero 44 {quarentas e quatro) ds
Tus "Porkto Llarraro”, esquina da rua Tirsdentes, dests aiﬁada,
madindo 24, Z%E Eulnta & quatro mstros .e vints gentimsbras)t
ds" frenkts p“cm 2\ ODnts.{vinte 8 Qquatro metras s vints centime.
tros) de Fundos) igusl a Eaﬁ,sqnz.:!‘l;mihanau-a‘m ach Sul ‘com®
Prenta para 8 rua Paorto Carrero; ad Morte, .ou fundos com a lo
te numerct 68 da rua Tiradentes; ad Nescents som & rua Jiraden
tes com @ qual fez eegqulnas 2o Poents com p “lote numarop 46 ds
rua FPorto Carrcerco™. mia

ﬂ;agriatariaé Aracy Scaffa Chelotti, brasileira, w.pu:!.ra, da
az, resitdante o domicilisda npsts cidade, _hertadoure do C.P.F

| sob Aumero U2Z.655.741/753.

i Regigtra antoriors Transericeo numere 33.592,Fls.197, livca 3=
Af, om deta de de Junho de 1973,:d:ste Regist ro da Tmaveis.

40 Ofdicial:

LIVRO N 03 - REGISTRO GERAL = 01"
REGISTRO D VEIS DA 17 CIRCUN
T L — ficha
-B.680- A
FORMA DO TITULO: Auto de Penhora ¢ Dep6site, em cumprimento ao mandado DA

MM Juiza de Direito da 2° Vara Civel da Comarea de CorumbdMS, sximido dos autes da
ACAO DE EXECUCAC DE TITULO EXTRAJUDICIAL, processo n® 0006812-
44.2011.8.12:0008, devidamente assinado pela Oficial de Justigs.

VALOR: Nio Consta do auio.
PRAZO: Nao consta do auto.
JUROS: Mo consta do auto,

CONDICOES: Nao consta do auto.
GARANTIA: Em penhors o Imével constante da presente matricula,

Emols RS 122,00-Funjece.(10%): RS 12,20-Funjec.(3%): RS 3,66.
Seln Diglll] I:I H ABQ-?“?J“*:‘;?; C&HMIM* MS, ﬁ'-f Oum&m de 2011,

R. 35 '-'{i ﬁﬂﬂ, l'mlucnlu [ 31,932 em 20 de junho de 2012,
m: Penhora.

EXECUTABOS: V. De F. . Ferreira-ME e Ourtros.
EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S/A,

+ Auto de Penhora/Avaliacio ¢ Deposito, em cumprimento ao
mandado do MM. Jufza de Direito da 2* Vara Civel desta Comerea, extraldo dos autos nimere
0006811-50.2011.8,12.0008, Aglo de Bxecugio de Tiwlo Extrajudicial, devidamente assinado
pele Analisia Judigidrio,

VALOR: RS 226.511,04 (duzentos ¢ vinte ¢ scis mil quinhentos c onze reais ¢ quatro
centaves).

PRAZO: Naa eonstz do auto.

JURQS; Niio consta do auto.

CONDICOES: Nio consta do gulo,

GARANTIA; Em penhiora, o imdvel objeto da presenve marricula,
Emol.: RS IZZ,Qﬂ-Funpﬂe £10%): RS 12.20-Funjece.(3%): RS 3,66
Selo Digltal 5™ ADB- ﬂﬁii}éﬂﬁ Cm-umbd- MS, 03 de julho de 2012.
£ficlal Resistradora Subatitnl
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LOCALIZACAO/CARACTERISTICA

O imodvel estd localizado nas esquinas das Ruas Porto Carreiro e Tiradentes,
Bairro Centro. O lote de terreno mede 24,20m x 24,20m igual a 585.64m2. O
imovel tem entradas nos dois lados — imével de esquina.

02/10/2024, 17:01 SISP - GEOCORUMBA - Av, General Rendon 985 (antige Holel Galiles)
SISP - GEOCORUMBA - Av. General Rondon 985 (antigo T

= 2aupso0e (1) 2
= Elow
& 24806008
# 24806008 (1)

DO BIC

LosRABBURD
LoTeanenTo: \

geo.corumba.ms.gov.br:00igec2018/ 1"

O Imédvel é servido de toda infraestrutura, tais como redes de d4gua, luz,
telefone, coleta de lixo, transporte publico;

Nas imedia¢Oes ha supermercado, posto de gasolina, hotéis, farmacias, escolas,
Igrejas, instalacdo militar do Exército Brasileiro, Rodoviaria intermunicipal, casa
de Acolhimento, centro poliesportivo; area comercial. A localizacdo é excelente.

03/10/2024, 14:05 Google Maps

Google Maps

Imagens ©2024 Airbus, Imagens 92024 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies, Dados do mapa 2024 100 pés
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IMAGENS CAPTURADAS DO https://www.google.com.br/maps
ANOS 2012, 2019, 2022 E 2024

2012

04/10/2024, 14:20 500 BR-262 - Google Maps

Google Maps 500 BR-262

Captura da imagem; jan, de 2012 © 2024 Google

tps: le.com, -57.6447332,3a,75y,208.46h,82,01Vdata=13m7! 1e113m51151LG-1SkAS POO-ABA G2Mz Al 260155 20120101 TO00D00!7i1331 218166567 cah=2054008entry=lludg_ep=Eg.. 1M

2019

04/10/2024, 14:17 1838 R, Parto Carreiro - Google Maps

Google Maps 1636 R. Pérto Carreiro

_
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A G t i
abr. de 2019

Captura da imagem: abr de 2019 i 2024 Google
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2022

04/10/2024, 14:21 498 BR-262 - Google Maps

Google Maps 498 BR-262

Corumba, Mato Grosso do Sul

G Google Sireet View
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2024

04/10/2024, 14:15 1836 R, Parta Carrsiro - Google Maps

Google Maps 1636 R. Porto Carreiro

Corumba, Mato Grosso do Sul

G Google Street View
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BENFEITORIAS

UL ppO JETO ARQUITETANICO

| COMERCIAL E RESIDENCIAL
{lLocaL RUA PORTO CARRERO

oBRAr REGULARIZAGAO DE UM PREDIO

LAOTE: 44

BAIRRD: CENTRO

CONTEUDDN PLANTA BAIXA- CORTES- FACHADA-SITUAGAD - LOCAGRO E COBERTURA

QUADRDO DE &REAS DO TERREND:

585.64 m2

PAVIMENTO TERREOD  585.64m2
PRIMEIRO PAVIMENTO 180.95m2
SEGUNDO PAVIMENTO 43.68m2
PISCINA 20.52ma

TOTAL: 830.79m2

RESPONSAVEL TECNICO

0z // { {7
“l| ENG.DANIEL RAMZO CHAIM ASSE
CREA4616 D MS

PROPRIETARIO <A> (S

LUIZ ANTONIO FERREIRA
CPF:018.385.838.74
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No lote est3o edificados:

TERREO

A — acesso pela Rua porto Carreiro

Um saldao comercial de aproximadamente 304,92 metros quadrados de
construcao em alvenaria, com acabamento interno em ceramica e latex, com
laje. Medindo 12,60m x 24,20m = 304,92m2. Internamente possui as seguintes
divisdes um saldao com portas de vidro, um hall com escadarias que da acesso a
parte de cima (apartamento), uma sala e outro saldo, que tem saida (portdo)
para a Rua Tiradentes, além de duas salas, um escritério e dois banheiros e um
lavabo.
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B - acesso pela Rua Tiradentes
Um galpao comercial que mede + 11,60 m de frente por 24,20 m de fundos,
igual a 280,72 metros quadrados. Estrutura metalica e telhas de zinco, sem laje,
e com as seguintes caracteristicas:
Um galpdo (saldao) medindo com medida total de 280,72 m2; com as seguintes
divisdes:
. Uma sala/vestudrio medindo 3,45 m x 2,50 m = 8,625 m2
. Uma sala/vestuario medindo 3,45m x 3,15m; = 10,8675 m2
. Uma sala/vestuario medindo 3,45m x 4,00m = 13,80 m2
. Uma despensa medindo 3,45m x 1,35m =4,6575 m2
. Um poco de ventilagdao 3,45m x 0,50m = 1.725 m2
. Um banheiro medindo 2,80m x 3,00m = 8,40 m2
. Um saldo medindo com 232,645 m2
As paredes de alvenaria; teto de estrutura metdlica com exaustores e uma
entrada com portdo de metaldo; piso rustico.
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ESQRITERIO

NA PARTE SUPERIOR

PRIMEIRO PAVIMENTO

Acesso pela Rua Porto Carreiro.

Um apartamento, com entrada/saida independente pela Rua Porto
Carreiro, com aproximadamente 180,95 metros quadrados. O
apartamento 1 tem uma 4drea livre, hall, duas salas, dois quartos, uma
suite, um banheiro, um poco de ventilacdao, uma cozinha, uma varanda ; e
uma piscina com 20,52m2.
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SEGUNDO PAVIMENTO

Um apartamento com uma suite e uma area livre, medindo 43,68m2. Para
ter acesso a esse pavimento tem que passar pelo apartamento do 19

pavimento.

DEBITOS DE IPTU
o Imével possui débitos de IPTU, conforme Certidao abaixo

B MUNICIPIO DE CORUMBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS E ORCAMENTO
RUA GABRIEL VANDONI DE BARROS, 1-DOM BOSCO
03,330.461/0001-10
LISTAGEM DE DEBITOS

Cadasta ||m3m-igép

024806006 01002027595000
[CRFCNRY Nome

01838583874 LUIZ ANTONIO FERREIRA
Legradourn Namess [Carmplemenle

TIRADENTES 2027 |LOT.44
[Bairro Cep Selor [Gadra Lol Unidade
CENTRO 79302-052 002 027 595 000
(Coadige Ano Cadastro Desorigho Devedor

2276758 2024 024806006 IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO LUIZ ANTONIO FERREIRA

Wencimente  Par Situagiio Valor Corregio Mulia Juros Descon Honorarios Total
16/12/2024 9 ABERTO DO EXERCICIO 697,37 0.00 0,00 0,00 69,74 0,00 627 63
Total divida 6.276,17 0,00 536,97 139,93 209,22 0,00 6,743 85 |

TOTAL: 66.65546 21.324,40 16.877,69 66.471,51 209,22 9.022,58 180.14242
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OUTRAS CARACTERISTICAS

De acordo com o Boletim de Informacgdo Cadastral — BIC do Imdvel n2 24806006
— da Prefeitura Municipal de Corumba-MS., o imdvel tem 477,19 m2, com
alteragdo em 16.01.2024 e a data de construgao data de 01.01.2018; todavia, a
informacao esta incorreta, considerando que o primeiro registro na matricula da
acao de execucgao consta de 2011.

Assim, considerei, para efetuar a depreciagao, a informagao de um dos herdeiros
e filho do casal executado, sr. Rodrigo, que a construcdo, como esta, tem mais de

20 anos.

03/10/2024, 14:12

CORUMBA-MS, Quinta-feira, 03 de Outubro de 2024

Portal de Servicos | SIA - Sistema de Arrecaddagao Cadastro:
MUNICIPIO GE CORUMEA

Partal da Sarvigos - SIA - Sislema Integrade de Arrecadacio

Dados do Imdvel

024806006  Inscricdo:  01002027535000 |:‘
s

Proprietario: | LUIZ ANTONIO FERREIRA CPF: 018.385.838-74

it v Imobilidrio » Consultar Informagdes completas de imdvel

Dados gerais Dados Fisicos

Cadastro Data de Cadastro Data de Alteragdo Inscrigdo Municipal
024806006 01002027595000
Proprietirio CPF RG
LUIZ ANTONIO FERREIRA 018.385.838-74
Compromissario CPF RG
LUIZ ANTONIO FERREIRA 018.385.838-74
Enderego do imével
Logradouro Numero Complemento
TIRADENTES 2027 LOT. 44
Bairro CEP lLado
CENTRO 79302-052
Setor Quadra Lote Unidade
002 027 595 000
Loteamento Setor (lot.) Quadra (lot.) Lote (lot.) Unidade (lot.)

44

Logradouro
TIRADENTES
Cidade
CORUMBA - MS

Nimero Complemento
2027

Bairro CEP

CENTRO 79302-052

Valores do imavel
Dire s. | Par 7.10

Copyright © Fiorilli 2012-2024, Todo

nfse.corumba,ms.gov.br8080/servic
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SITUAGCAO

Terreno plano. As benfeitorias estdo em regular estado de conservagao, mas

precisam de reparos urgentes e importantes.

Obs. o imdével como um todo tem varias infiltragdes e acarreta desgaste na parte

de baixo — estrutura.

Vide fotos em anexo

PAUTA UTILIZADA
Tabela do SINDUSCO

N-MS

s
e
-

SindusCon

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUGAO

MES:

AGOSTO ANO: 2024

(NER 12.721:2006 - CUB 2006)

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

csSL-8

_CSL-8 1169686 0,02%
CSL-16 | 227640 0.02%

PADRAOC NORMAL PADRAC ALTO
Projeto R3m* | var % més Projeto R3m® | var% més
CAL-8 ;198161 0,02% CAL-8 211233 . 0,02%

02% csL-8

CSL-16

1.851,15 | 0,02%
247753 | 001%

PROJETOS - PADRAO GALPAOQ INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

Projeto R$/m* I var.% meés
RP1Q [ 164071 001%
Gl 932,36 : 0,00%

SIGLAS SIGLAS
R-1: Residéncia Unifamiliar RPQ1:
PP4: Prédio Popular CAL-8:
R-&: Residéncia Multifamiliar CSL-8:
R-16: Residéncia Multifamiliar CSL-16:
PIS: Projeto de Interesse Social Gl:

Residéncia Popular
Comercial Andares Livres
Comercial Salas e Lojas
Comercial Salas e Lojas
Galpdo Industrial
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DEPRECIACAO

Depreciacao utilizada — Tabela Hoss-Heidecke.

Tabela de Ross=-Heidecke

para Depreciacao de Imoéveis

cool cool
co CLASSIFICAGCAO GO CLASSIFICACAO
A |Novo E |Reparos simples
B lEntre nove e reguiar F ‘_Entﬂe reparos simples e
importantes
C |Regular G |Reparos importantes
D Entre reqular e reparos H Entre reparos importantes e
simples s/ valor
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO
DE VIDA A B C D E F G H
2,00 1,02 1,05 | 351 9,03 | 18,90 |39,30]53,10]75,40
4,00 208 | 211 | 4,55 | 10,00 | 19,80 [34,60|53,60|75,70
6,00 3,18 | 3.21 | 562 | 11,00 | 20,70 |35,30{54,10|76,00
8,00 4,32 | 435 |673 | 1210 | 21,60 |36,10)54,60|76,30
10,00 550 | 553 |7.88 | 13,20 | 2260 |36.90]|55,20|76.60
12,00 6,72 | 6,75 | 9,07 | 14,30 | 23,60 |37 ,70|55,80|76,80
14,00 7,898 | 801 |10,30) 15,40 | 24 680 |38 50|56,40|77,20
16,00 928 9,31 |11,80) 16,60 | 25,70 |38,40157,00|77,50
18,00 10,60 | 10,60 |12,90] 17,80 | 26,80 40, 30]|57.60|77.80
20,00 12,00 | 12,00 |14.20| 1910 | 27,90 |41, 80|58,30|78,20
22,00 13,40 | 13,40 |15,60| 20,40 | 29,10 |42 20]159,00/78,50
24,00 14,90 | 14,90 |17.00| 21,80 | 30,30 |43,10)|59,60|78.90
285,00 16,40 | 16,40 |18.50| 23,10 | 31,50 |44 10]|60,40|79,30
28,00 17,80 | 17,90 |20.,00] 24,60 | 32,80 |45.20(61,10[79.60
30,00 19,50 | 19,50 |21.50| 26,00 | 34,10 |46, 20|61,80[80,00
32,00 21,10 | 21,10 |23.10| 27,50 | 35,40 |47, 30|62,60|80,40
34,00 22,80 | 22,80 |24,70| 29,00 | 36,80 |48,40|63 40/80,80
36,00 24 50 | 24,50 |26.40| 30,50 | 38,10 |49 50164 20(81,30
38,00 26,20 | 26,20 |28.10| 32,20 | 39,60 |50, 70|65,00181,70
40,00 28,80 | 28,80 129.90| 33,80 | 41,00 |51,90]65,80(|82,10
42,00 29,80 | 29,80 |31.60) 35,50 | 42,50 [53,10|66,70{82,60
44,00 31,70 | 31,70 |33,40) 37,20 | 44,00 |54 40|67 ,60|83,10
46,00 33,60 | 33,60 |35.20| 38,80 | 45,60 |55,60|68,50(83,50
48,00 3560 | 35,50 |37.10| 40,70 | 47,20 |56,90(|69,40|84,00
50,00 37.50 | 37,50 |39.10| 42,60 | 48,80 |58,20170,40|84.50
52,00 39,50 | 39,50 [41,90] 44,00 | 50,50 |59,60]|71,30/85,00
54,00 41,60 | 41,60 [43,00| 46,30 | 52,10 |61,00]|72,30|85,50
56,00 43,70 | 43,70 [45,10] 48,20 | 53,80 |62,40|73,30|86,00
58,00 45 80 | 45,80 |47,20| 50,20 | 5560 |63,80|74,30|86.60
60,00 48,80 | 48 80 [49,30| 52,20 | 57,40 |65,30(75,30|87,10
62,00 50,20 | 50,20 |51,50] 54,20 | 59,20 |66, 70|75,40)87,70
64,00 52,650 | 52,50 |53,70| 56,30 | 61,10 |68,30|77.50)88.20
66,00 54,80 | 54,80 |55,90| 58,40 | 69,00 |69,60|78,60[88,80
68,00 5710 | 57,10 |58.20| 60,60 | 64,90 |71,40|79,70[89,40
70,00 59,50 | 59,50 |60.50| 62,80 | 66,80 |72,90|80,80|20,40
¥2,00 82,20 | 62,20 |62.90) 65,00 | 68 B0 |74 60|81 ,50|90,90
74,00 84,40 | 64,40 |65.30| 67,30 | 70,80 |¥6,20]183,10[81,20
76,00 66,90 | 66,20 |67.70| 69,60 | 72,90 |¥7.90]84,30/91,80
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ATUALIZAGCAO DA ULTIMA AVALIAGAO REALIZADA EM 15.12.2022

08/10/2024, 0941 Célculo Exato

Atualizagao de um valor por um indice financeiro

Atualizagdo de R$1.109.927,23 de 15-Dezembro-2022 e 09-Outubro-2024 pelo indice INCC-DI - ind. Nac. de Custo da Construgio
Valor atualizado: R$1,205.711,77

Memoéria do Calculo

Variagio do indice INCC-DI - ind. Nac. de Custo da Construgio entre 15-Dezembro-2022 e 09-Outubro-2024

Em percentual: 8,6298%
Em fator de multiplicacdo: 1,086298

Os valores do indice utilizados neste calculo foram:

Dezembro-2022 = 0,09%; Janeiro-2023 = 0,46%; Fevereiro-2023 = 0,05%; Margo-2023 = 0,30%; Abril-2023 = 0,14%; Maio-2023 = 0,59%; Junho-2023 = 0,71%;
Julho-2023 = 0,10%; Agosto-2023 = 0,17%; Setembro-2023 = 0,34%; Outubro-2023 = 0,20%; Novembro-2023 = 0,07%; Dezembro-2023 = 0,31%; Janeiro-2024 =
0,27%; Fevereiro-2024 = 0,13%; Margo-2024 = 0,28%, Abril-2024 = 0,52%; Maio-2024 = 0,86%; Junho-2024 = 0,71%; Julho-2024 = 0,72%; Agosto-2024 = 0,70%;
Setembro-2024 = 0,58%.

Atualizagao
Valor atualizado = valor * fater = R$1,109,927,23 * 1,086298
Valor atualizado = R$1,205,711,77

Valor atualizado RS 1.205.711,77 (hum milhdo, duzentos e cinco mil, setecentos
e onze reais e setenta e sete centavos).

AVALIACAO

TERRENO: Avalio o terreno total em RS 500.000,00 (Quinhentos mil reais).

PARTE DO IMOVEL COM FRENTE PARA A RUA PORTO CARREIRO
ANDAR AREA VALOR M2 - DEPRECIACAO TOTAL
CONSTRUIDA CUB ROOS-HEIDECKE
TERREO 304,92 m2 1.696,86 42,20% 299.060,98
CUB — Projetos Padrdoes Comerciais — padrao normal — CSI 8 - 41,80%
(depreciacdo — tabela Hoss-Heidecke — F - 22 anos).

PARTE DO IMOVEL COM FRENTE PARA A RUA TIRADENTES
ANDAR AREA VALOR M2 - DEPRECIACAO TOTAL
CONSTRUIDA cuB ROOS-HEIDECKE
TERREO 280,72 932,36 29,10% 185.829,79
CUB — Projetos Padroes Comerciais — padrao normal — CSI 8 - 41,80%
(depreciacdo — tabela Hoss-Heidecke — E - 22 anos).

APARTAMENTO - 1
ANDAR AREA VALOR M2 - DEPRECIACAO TOTAL
CONSTRUIDA CUB ROOS-HEIDECKE
12 ANDAR 180,95  1.696,86 42,20% 177.473,06
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CUB — Projetos Padrdoes Comerciais — padrao normal — CSI 8 - 41,80%
(depreciagao — tabela Hoss-Heidecke — F - 22 anos).

APARTAMENTO - 2

ANDAR AREA VALOR M2 - DEPRECIACAO TOTAL
CONSTRUIDA CUB ROOS-HEIDECKE
22 ANDAR 43,68 1.696,86 42,20% 42.840,69
CUB - Projetos Padrdoes Comerciais — padrao normal — CSI 8 - 41,80%

(depreciagao — tabela Hoss-Heidecke — F - 22 anos).

PISCINA
ANDAR AREA VALOR M2 - DEPRECIACAO TOTAL
CONSTRUIDA CuB ROOS-HEIDECKE
12 ANDAR 20,52 1.696,86 59,00% 14.276,02

CUB — Projetos Padroes Comerciais — padrao normal — CSI 8 - 41,80%
(depreciacdo — tabela Hoss-Heidecke — G - 22 anos).

RESUMO DAS AVALIAC@ES
PARTE TAMANHO DA VALOR VALOR TOTAL
AREA/CONSTRUCAO M2 | PARCIAL
Terreno 585,64 500.000,00
Parte térrea — frente para 304,92 299.060,98
a rua Porto Carreiro
Parte térrea — frente para 280,72 185.829,79
a Rua Tiradentes — galpao
Apartamento - 1 180,95 177.473,06
pavimento
Piscina 20,52 42.840,69
Apartamento - 2 43,68 14.276,02
pavimento
TOTAL 1.219.480,54

TOTAL DA AVALIAGAO DA MATRICULA 6.690, LOTE N2 44 E SUAS
BENFEITORIAS = R$ 1.219.480,54 (HUM MILHAO DUZENTOS E
DEZENOVE MIL, QUATROCENTOS E OITENTA REAIS E CINQUENTA E
QUATRO CENTAVOS.
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JUSTIFICATIVA

1. O valor da avaliacdo obedeceu ao Artigo 322, § 1. das Normas da
Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Mato Grosso do Sul, "... § 12 O valor
atribuido ao bem correspondera ao de mercado na data do laudo..."

Corumba-MS., 07 de outubro de 2024

Kelly Vilanova Lima e Silva Magalhades
Analista Judicidrio

FONTES CONSULTADAS

1. Prefeitura Municipal de Corumbd — Rua Frei Mariano, centro — CAC — Servico
de atendimento ao Cidadao;

2. Sinduscon — Sindicato Intermunicipal da Industria da Construcdo Civil do
Estado de Mato Grosso do Sul;
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUGAO
MES: AGOSTO ANO: 2024
[HBR 12.721:2006 - CUB 2006)

Os valores abalxo referem-se aos Cuslos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/Im®), calculados de acordo com a Lel Fed. n®. 4581, de AGOSTO
DE 2024

"Estes cuslos unitarios foram calculades conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projelos, novos memorniais descritivos e
novos criténios de orgamentag3o e, portanto, constituem nova série histrica de custos unitarios, no compardveis com a anterior, com a designacio de
CUB/2006"

"Na formagdo desles custos unitaros i ndo foram ados o5 segu itens, que devem ser levados em conta na delerminacio dos
pregas por melro quadrado de construgio, de acordo com o eslabelecido no projelo e especilicagbes corespondentss a cada caso parlicular:
fundacbes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaibxamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalacies, lais como: fogdes,
aquecedores, bombas de recalque, incinerag3o, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exausi3o, outros; playground (quando ndo classificado como
Area construida); obras e senvigos complementares; urtbanizagdo, recreaddio (piscinas, campos de esporie), ajardinamento, instalagio e regulamentago
do condominio; & oulios sefvigos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e emolumentos canonals, projelos: piojetos
arquitetdnicos, prajeto estruural, projeto de instalagio, projetos especials; remunaragSo do construtor; remuneragio do incorporador

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
Projeto | RS/m?* | var.% més Projeta I RS/m* I var% més Projeto RS/m* I var.% més
R-1 | 165138 | 0, R1 191924 001% R-1 237506 | 0,02%
| Ppp.4 | 180789 | PP4 188706 o002% | | R8 200508 001%
_ R8 184877 RS 166989 0,02% “"Rae | 215811 | 0.01%

PIS = 1.14613 | R-16 1623.91 | 0,02%

CUB/M® - R8-N = R§ 1.669,89

VAR. MENSAL CUSTO TOTAL 100,00% | 1.669,89
Maodeobra | 0,00% Mo de obra (encargos 134,39 %) JA5,53%| | 760,35
Material : ....850,00
Despesas Administr. ...48.23
Equipamentos (0, 68% 11,31

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO ALTO
Projeto RE/m? I var.% més
CAL-8 211233 002%
i X CSL-8 | 1851, 0.02% |
227640 0,02% ‘CSL - 16 | 2477, 001%

PROJETOS - PADRAO GALPAQO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

Projeta I R&/m? var. % més
LBEIQ. L4071 1 001

Gl 932,36
SIGLAS SIGLAS
R-1: Rasidéncla Unifamilar RPQ1: Residéncia Popular
PP4: Prédio Popular CAL-8: Comercial Andares Livies
R-3: Residéncla Multifamiliar CS5L-8: Comercial Salas e Lojas
R-16: Restdéncla Multifamiliar CSL-16: Comercial Salas e Lojas
PIS: Projeto de Interesse Social Gl: Galpdo Industrial

Fua Spips Calarge, 1473 - Vila Morumbs - CEP: 75051-560 - Campo Grande-MSTelelone: (67) 35387-88B4 - Fax: 33870808 - E-maill: sindusconmaiisindusconms_com.br
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