PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
COMARCA DE NOVA ANDRADINA - 22 VARA CIVEL

EDITAL DE LEILAO DE PRIMEIRA E SEGUNDA PRAGA

ROBSON CELESTE CANDELORIO, Juiz de Direito da 22 Vara Civel da
Comarca de Nova Andradina, Estado do Mato Grosso do Sul, determina a
realizacdo do leildo judicial em Primeira e Segunda Praca, na Modalidade
Eletronica, nos termos do artigo 879 e demais do Cédigo de Processo Civil e
Provimento n.° 211/2010 do CSM/TJMS, e nomeia para a realizagdo dos
trabalhos o Leiloeiro GUSTAVO CORREA PEREIRA DA SILVA, Matricula n.°
26, selecionado através do sistema eletrbnico para designagédo de leiloeiro
publico oficial, estabelecido na Avenida Jodo Lemos de Rezende, n.° 596 —
Jardim Itamaracda — Campo Grande/MS - Telefone (67) 3388-0216, com
plataforma eletrbnica, por meio do endereco: www.leiloesonlinems.com.br,
credenciado junto a Corregedoria Geral de Justica do Estado do Mato Grosso
do Sul, a quem incumbe as obriga¢cbes do artigo 886 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil e observancia do disposto na Resolugéo n.° 236, de 13/07/2016,
do Conselho Nacional de Justica.

FAZ SABER a todos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem,
expedido dos autos de Execugdo Fiscal de n.° 0203947-08.2009.8.12.0017,
promovida pelo MUNICIPIO DE NOVA ANDRADINA/MS contra JOAO
ANTONIO RODRIGUES DE ALMEIDA, CPF. 926.247.238-20, residente e
domiciliado na Rua Walter Hubacher, n.° 1389, Centro — CEP: 79750-000, Nova
Andradina/MS, em tramite perante este Juizo, com fulcro no artigo 887 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil, e com amparo no Provimento 375, de
23 de agosto de 2016, do CSM/TJMS, por intermédio do portal
www.leiloesonline.com.br o leiloeiro judicial nomeado, Sr. GUSTAVO
CORREA PEREIRA DA SILVA - MAT. 26, CPF. 614.552.531-20, leva a publico
0 pregdo de venda e arrematacdo do bem imével abaixo descrito, conforme
condi¢des de venda constantes do EDITAL.

DO LEILAO: PRIMEIRA E SEGUNDA PRAGA:

Na primeira praga, com inicio no primeiro dia subsequente ao da certiddo de
afixacdo do EDITAL em local de ampla publicidade, ou de sua publicagdo no
Diario da Justica, as 17h:00min (horario de Brasilia-DF), e término no dia 24
DE SETEMBRO DE 2018, as 17h:00min (horario de Brasilia-DF), entregar-se-a
0 bem a quem der o valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso os lances
ofertados n&o atinjam o valor da avaliagdo do bem na primeira pracga, a
segunda praga seguir-se-a, sem interrupgcdo, e término no dia 10 DE
OUTUBRO DE 2018, as 17h:00min (horario de Brasilia-DF), ocasido em que o
bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagdo, e desde que, atendidas todas as
demais formalidades de que trata o presente EDITAL.

DESCRICAO DO BEM: Matricula 5.372 — Livro n.° 02 — Ficha: 01 — 1°
Cartorio de Registro de Iméveis de Nova Andradina/MS — AREA: 120,00
m2. Um terreno designado por parte da data n.° 07 (sete), da Quadra “P”, da
Rua Walter Hubacher, na cidade de Nova Andradina-MS; 12 x 10 metros, com
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as seguintes confrontagdes: pela frente, confronta com a Rua Walter Hubacher,
numa extenséo de 12,00 metros; pelo lado direito de quem do terreno olha para
a rua, confronta com parte da data n.° 06, numa extensdo de 10,00 metros;
pelo lado esquerdo, confronta com parte da data n.° 08, numa extensdo de
10,00 metros, e pelos fundos, confronta com o remanescente da data n.° 07
(sete), numa extensdo de 12,00 metros. BENFEITORIAS: No terreno esta
edificado um escritério de advocacia, com mais ou menos 97 metros, possui 03
(trés) salas, recepgéo, 01 (um) banheiro, 01 (uma) sala de arquivo, 01 (uma)
cozinha, 01 (um) corredor; pelo lado de fora, com mais ou menos 02 metros de
largura por 10 metros de comprimento; teto com telha de barro e forro em
madeira, todo piso em lajota na cor vermelha, frente com porta de vidro
temperado, tipo blindex, 04 (quatro) janelas de armag&o em ferro e vidro e mais
02 (duas) janelas no corredor. Imével estd bem localizado, em rua paralela a
avenida principal. Possui rede de agua, luz, telefone e asfalto. Observagéo
realizada pela Oficiala de Justica: nao foi feito benfeitoria recentemente.
AVALIAGAO: R$ 314.400,00 (trezentos e quatorze mil e quatrocentos reais),
de acordo com o laudo de folha 239 realizado na data de 30/08/2017.

ONUS SOBRE O BEM A SER PRACEADO:

R.09-5372 — Prenotagdo n.° 94260 de 01/08/2017 — Registro de Penhora
expedido em 25/05/2017, extraido dos Autos da Acédo de Execucgdo Fiscal,
Processo n.° 0000944-34.2006.8.12.0017, em que figura como exequente
Municipio de Nova Andradina-MS e como executado Jo&do Antonio Rodrigues
de Almeida. Valor da execugdo: R$ 3.932,81 (trés mil, novecentos e trinta e
dois reais e oitenta e um centavos).

DEBITOS DE IMPOSTOS:

Prefeitura Municipal de Nova Andradina/MS — Cadastro n.° 1731 — Folhas 263-
264. Certidao Positiva de Débitos n.° 2074/2017 — R$ 13.888,78.

INTIMAGAO DO EXECUTADO e FIEL DEPOSITARIO: Jodo Antonio
Rodrigues de Almeida e sua mulher Isabel da Silva Rodrigues de Almeida.
Deverao ser intimados da alienacdo além do executado e do fiel depositario;
sucessores, intervenientes, fiadores, avalistas, cbnjuges e herdeiros, se
houverem, os garantidos por hipoteca, credores de qualquer espécie, terceiros
e demais arrolados no processo, que ndo sejam parte na execugdo, porém,
com garantia real ou penhora anteriormente averbada — artigo 889 do Cédigo
de Processo Civil.

CONDICOES DE VENDA:

1 — O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condi¢cbes, antes das
datas designadas para a alienacgdo judicial eletrénica (artigo 18 do Prov. n.°
375/2016 — CSM/TJMS);

1.1 — Faz constar que o pregéo esta regido pelas disposi¢cdes do artigo 886 e
seus incisos, do Cédigo de Processo Civil;

2 — O primeiro pregdo da alienagéo judicial eletrbnica comecga e termina nas
datas e horarios supra indicados;

3 — Nao havendo lance superior a importancia da avaliagdo no primeiro leildao
seguir-se-4, sem interrupcdo, o segundo ato, que se estendera até o
fechamento do lote em dia e hora previsto neste edital (artigo 25 do Prov. n.°
375/2016 — CSM/TJMS);
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4 — Em segundo pregédo ndo serao admitidos lances inferiores a 60% (sessenta
por cento) do valor da avaliagdo, sendo considerados vis lances inferiores
(artigo 891 do Cdédigo de Processo Civil e artigo 25, paragrafo unico, Prov. n.°
375/2016 — CSM/TJMS);

5 — Para que haja o encerramento do leildo este devera permanecer por 03
(trés) minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos
antecedentes ao termo final da alienagao judicial exclusivamente eletronica, o
horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 03 (trés) minutos para
que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances (artigo 24 do Prov. n.° 375/2016 — CSM/TJMS);

5.1 — Durante o curso do leildo e antes do encerramento, pela preservagao da
transparéncia do certame caso ocorra intercorréncia, mudanga, suspens&o ou
variagcdo que no sistema eletrénico online, disponibilizado em rede mundial de
computadores, que influencie na dindmica regular do processo licitatério em
andamento, podera o leiloeiro interromper, restabelecer com prorrogacao de
tempo, cientificando o Juizo do ocorrido e fazendo constar da ATA DE LEILAO;
6 — Durante a alienacdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no
sistema do leiloeiro judicial www.leiloesonlinems.com.br e imediatamente
divulgados on-line a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas, ndo
sendo admitido sistema no qual os lances sejam realizados por qualquer forma
de intervengdo humana na coleta e no registro dos lances (artigo 27, caput e
paragrafo unico do Prov. n.° 375/2016 — CSM/TJMS);

7 — O interessado podera adquirir o bem penhorado em prestagdes,
observadas as regras do artigo 895 do Cédigo de Processo Civil:

- O INTERESSADO EM ADQUIRIR O BEM PENHORADO PARA
PAGAMENTO EM PRESTAGOES DEVE APRESENTAR, POR ESCRITO:

- Até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicio do bem por valor
que nao seja inferior ao valor da avaliagao;

- Até o inicio do segundo leilao, proposta por valor que nao seja
considerado “vil”, nos termos do valor autorizado pelo juizo a folha 217;

- A proposta contera, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, com corre¢ao pelo indexador previsto
em lei, e garantido por caugao idénea, quando se tratar de méveis, e por
hipoteca do préprio bem quando se tratar de imoével, responsabilizando-
se o arrematante em emitir as guias para pagamento parcelado direto no
site do TJMS, e junta-las no processo em questio para comprovar o
pagamento.

7.1 — O leiloeiro se obriga dar conhecimento durante o certame das demais
condicbes de que trata o pagamento parcelado, na conformidade dos
dispositivos seguintes ao artigo 895 do Codigo de Processo Civil;

8 — A comissao devida ao leiloeiro, pelo arrematante, sera no percentual de 2%
(dois por cento) sobre o valor da arrematacao;

8.1 — Se o valor de arrematacdo for superior ao crédito do exequente, a
comissao do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as despesas
com remogdo e guarda do bem, poderd ser deduzida do produto da
arrematacéo (artigo 10, § 4° do Prov. n.° 375/2016 — CSM/TJMS);

8.2 — Se houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem
arrematado, a comissao sera devida da mesma forma;
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8.3 — Nao sera devida a comissdo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na
hipotese da desisténcia de que trata o artigo 775 do Cddigo de Processo Civil,
de anulacdo da arrematagéo ou de resultado negativo da hasta publica (artigo
10, § 1° do Prov. n.° 375/2016 — CSM/TJMS);

8.4 — Na concessao de isen¢do ap6s a publicagdo do edital, a comissdo sera
paga pela parte executada, se a concessdo de isencdo for anterior a
publicacao do edital de leildo, a comisséao ficara a cargo do exequente, se este
ndo efetivou a comunicagao devida, anteriormente a publicagcédo do edital.

8.5 — No caso de suspensdo da alienacdo judicial eletrbnica, em virtude de
pagamento do débito a vista ou parcelado ou remicéo apos a inclusao do bem
em hasta, sera devida a comissdo de 1% (um por cento) sobre o valor do
acordo do valor do débito, a cargo da executada;

9 — Homologado o lance vencedor, o leiloeiro emitird guia de depésito judicial
identificado, vinculado ao juizo da execucao (artigo 28 do Prov. n.° 375/2016 —
CSM/TJMS);

10 — O pagamento devera ser realizado em até 48 (quarenta e oito) horas, pelo
arrematante, por depdsito judicial ou por meio eletrénico (artigo 892), salvo
disposicao judicial diversa ou arrematacao a prazo (artigo 895, § 9°) - (artigo 29
do Prov. n.° 375/2016 — CSM/TJMS);

11 — Nao sendo efetuados os depésitos, serdo comunicados os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo do juizo,
na forma do artigo 895, §§ 4° e 5°, artigo 896, § 2°, artigo 897 e artigo 898 do
Cébdigo de Processo Civil, sem prejuizo da invalidagédo de que trata o artigo 903
do Cédigo de Processo Civil (artigo 31 do Prov. n.° 375/2016 — CSM/TJMS);

12 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depésitos, se
assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de
Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul — PJMS e
ndo podera mais participar das alienagbes judiciais eletronicas no PJMS pelo
periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de
fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Cdodigo Penal) e, também, por
possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai
incluida a comissao do leiloeiro (§ 2°, artigo 23 da LEF e artigo 32 do Prov. n.°
375/2016 — CSM/TJMS);

13 — A arrematacéo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo
assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial,
observadas as disposi¢des do artigo 903 do Codigo de Processo Civil (artigo
30 do Prov. n.° 375/2016 — CSM/TJMS).

DA TRANSMISSAO DO BEM:

14 — O arrematante sé sera imitido na posse ap6s a expedicdo da Carta de
Arrematagdo, pelo Juizo, quando ja esgotado o prazo de 30 (trinta) dias
constante do artigo 24 da Lei no 6.830/80 para adjudicacdo do bem pela
Fazenda Publica;

15 — Desfeita a arrematagdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do
arrematante, seréo restituidos a este os valores pagos e relativos ao preco do
imovel arrematado e a comissao do Leiloeiro Judicial;

16 — Correrado por conta do arrematante todas as despesas ou custos relativos
a transcricdo do imével arrematado, para o seu nome;

17 — Que os créditos tributarios relativos aos impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem como os relativos a taxas pela
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prestacdo de servicos referentes a tal bem, ou a contribuicdo de melhoria, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente.
(artigo 130, paragrafo unico do CTN).

DISPOSIGOES TRANSITORIAS:

1 — AFazenda Publica podera adjudicar os bem penhorado:

| — antes do leildo, pelo preco da avaliagdo, se a execugao nao for embargada
ou se rejeitados os embargos;

Il — findo o leil&o:

a) se nado houver licitante, pelo preco da avaliagio;

b) havendo licitantes, com preferéncia, em igualdade de condicbes com a
melhor oferta, no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico — Se o prego da avaliagdo ou o valor da melhor oferta for
superior ao dos créditos da Fazenda Publica, a adjudicagcdo somente sera
deferida pelo Juiz se a diferenca for depositada, pela exequente, a ordem do
Juizo, no prazo de 30 (trinta) dias — (artigo 24 da LEF);

2 — As demais condi¢cbes obedecerdo ao que dispbe o Cédigo de Processo
Civil, o Provimento n.° 375/2016 — CSM/TJMS e os artigos 335 e 358, do
Cédigo Penal;

3 — O leiloeiro publico, o Tribunal de Justica do Estado e o Estado de Mato
Grosso do Sul ndo se enquadram na condi¢do de corretores, intermediarios,
sendo o primeiro mero mandatario. Assim sendo, ficam eximidos de eventuais
responsabilidades por defeitos ou vicios ocultos que possam existir em relagéo
ao bem leiloado, nos termos do artigo 448 do Cddigo Civil Brasileiro.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: No escritério do Leiloeiro Judicial, Sr.
GUSTAVO CORREA PEREIRA DA SILVA — Mat. 26, localizado na Avenida
Jodo Lemos de Rezende, n.° 596 — Jardim Itamaraca, cidade de Campo
Grande/MS ou ainda, pelos telefones (67) 3388-0216, e no site
www.leiloesonlinems.com.br.

Todas as condi¢des e regras deste Leildo encontram-se disponiveis no portal
www.leiloesonlinems.com.br.

Caso nao encontrado os devedores, ficam os mesmos cientes, por meio do
presente, da realizagcdo da hasta publica acima descrita. E, para que chegue
ao conhecimento do executado, cbnjuge e ou herdeiro(s), se houverem,
credores interessados, avalistas, intervenientes, fiadores, fiel depositario e
outros se for o caso, terceiros e todos os demais interessados no processo
licitatério, que sera publicado na forma da lei e afixado na sede deste Juizo.

Nova Andradina/MS, 17 de agosto de 2018.

ROBSON CELESTE CANDELORIO
Juiz de Direito
Assinado digitalmente
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